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Dispositions génerales
ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement est établi en application du Code de I'Urbanisme, et en particulier de
ses articles:

« L.151-8 & L.151-48 et R.151-9 G R.151-53
o L.410-1 & L.480-16 et R.410-1 & R.480-7

I s'applique au fentoire de la commune de Commune de Modéne (84).

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Conformément & 'arficle L.152-1 du Code de I'Urbanisme, le reglement et ses documents
graphiques sont opposables & toute personne publique ou privée pour I'exécution de fous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux
catégories déterminges dans le plan.

Ces fravaux ou: operaflohs doivent en outre é&tre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d"dmendqemen’r mentionnées aux articles L.151-2, 6 et 7 et R-151-6 & 8 du C.U.
(pigce n° du PLW. «_ "ni

LI YA

Le PLU est egalemen’r opposobie 3 toute occupation ou utilisation du sol méme non soumise &
autorisation. ou - der*lmauon, & l'exception de certaines constructions, aménagements,
installations e’r ’rrc:voux en raison de la faible durée de leur maintien en place ocu de leur
caractere ’remporcure (-,,mcle L.421-5 du Code de I'urbanisme).

2.1. Les regles d’u Plan Locui d’Urbanisme (P.L.U.) se substituent :

* AUX ar‘ﬂc‘}eNU’H—SGS L.111-22, R.F11-3, R111-5 & 192, R.111-28 & 30 du Code de
I'Urbanisme. "

(BRI RLEAS 3 3 L Eara)

2.2. S'ajoutent aux dispositions du présent regiement:

« les arficles du Code de L'Ubanisme (G |'exception de ceux cités & 'arficle 2.1.),
notamment:

- les prescriptions générales fixées en application des arficles, L111-1 & 2 et L.111-6 &
21 et L.111-23 & 25 et L.421-1 & 9 du Code de I'Urbanisme,

- les articles « d'ordre public » R.111-2, R.111-4, R.111-26, R.111-27, qui peuvent
amener la collectivité & refuser un projet ou & ne I'accepfer que sous réserve
d'observation de prescriptions spécidles pour des raisons de sécurité et de salubrité
publique, de conservation et de mise en valeur de sifes ou de vesfiges
archéologiques, de respect des préoccupations d'environnement définies aux
articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de 'environnement, ainsi que du caractére ou
de lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, & Id
conservation des perspectives monumentales.

- les articles arficles L.151-19 ef L.151-23 qui permettent au PLU d'identifier des
éléments de paysage quartiers, Tlots, immeubles batis ou non batis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs & protéger, & conserver, & metire en valeur ou &
requalifier pour des motifs d'ordre culfurel, historique, architectural ou écologicue.

- les emplacements réservés qui figurent sur les documents graphiques selon I'arficle
L.151-41 du Code de I"'Urbanisme.

- les projets d'intérét général concernant les projets d'ouvrage, de fravaux ou de
protection présentant un caractére d'utiité publique conformément aux articles
L.102-1 & 3 et R.102-1 du Code de I'Urbanisme.
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Dispositions générales

» les prescriptions prises au tifre de legislations spécifiques concernant les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol et qui sont reportées sur le
plan des servitudes annexé au PLU selon I'arficle L.151-43 et les modalites fixées &
I'arficle L.153-60 du Code de I'Urbanisme.

« les prescriptions découlant du Code du Pairimoine, qui organise les procédures
administratives et financieres en matiere d'archéologie préventive, notamment I'article
L.523-7 du C.P.

 plus généralement, les prescriptions découlant de I'ensemble des legisiations en
vigueur touchant I'aménagement, notamment en matiére d’hygiéne, de sécurité et
d'agriculture... : la réglementation des installations classées, le réglement sanitdire
départemental, la loi sur 'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (loi n°
2006-1772)...

« il est notfamment rappelé que les prescriptions du Code Civil s'appliquent nonobstant
les prescriptions du PLU. Celui-ci réglemente notamment les ouvertures prafiquées dans
les murs et les vues dinsi créées (vues droites et vues latérales: articles 676 a 679), les
droits et devoirs des propriétaires fonciers & I'égard des eaux pluviales (640, 641 et 681},
les plantations en limite de propriété (6704 673 }...
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ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines U}, &

e

urbaniser {AU), agricoles {A) et naturelles ou forestieres & protéger (I\E?G E: £

&

"

. , . peee 2.
Les zones peuvent comprendre des secteurs qui sont désignes gor:iihtdice de zone
cesr T & ¢

accompagné d'un chiffre ou d'une lettre minuscule (ex. Ap...). . LI
« Les zones urbaines auxquelles s’applique le présent réglement fémi ¥objét di itre I
. . , . 3 i L R E R <
* Les zones & urbaniser auxquelles s'applique le présent reglement font | objetedu fitre Il

* Les zones agricoles ef naturelles auxguelles s'applique le préseﬁ#rségl‘eméﬁ'%onf I'objet du
titre IV,

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES-DEROGATIONS

Conformément & I'article L.152-3, des adaptations mineures a I'application stricte des articles
des sections 2 et 3 de chaque zone du présent réglement (titres I & V) peuvent éfre
accordées dans la mesure ou elles sont rendues nécessaires :

» par la nature du sol,

« la configuration des parcelles,

+ le caractére des constructions avoisinantes.

Selon 'arficle L.152-4, des dérogations peuvent éire accordées d une ou plusieurs régles du
plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer o sécurité des biens et des personnes sont confraires a ces
regles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au tifre de Ia Iégislation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes archifecturales propres & ces immeubles
sont contraires & ces regles ;

3° Des travaux nécessaires & laccessibilité des personnes handicapées d un logement
existant.
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Dispositions générales

Selon I'article L.152-5, une dérogation aux régles des plans locaux d'urbanisme relafives &
lemprise au sol, & la hauteur, & limplantation et & Taspect extérieur des constructions peut
étre accordée afin d'auioriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existanfes

2 La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions

existantes ;
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie

des facades.
4° L'installation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables
situées sur des aires de stationnement.

{...}
ARTICLE 5 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Au fitre de I'article L.111-15 du code de I'urbanisme, « lorsqu'un batiment réguliérement édifié
vient & &tre détruit ou démoli, sa reconstruction & lidentique est autorisée dans un delai de
dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local dyisdhisme’ du le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement De AP n

4] [p i
2%33

ARTICLE 6 : PARTIC!PATION DES CONSTRUCTEURS

il est roppe‘rer aue ﬂm benefzcmnres de permis de construire seront soumis aux taxes et
pcmcspc’noms ,pre;vd‘es pcnr le Code de I'Urbanisme et participent ainsi au financement des
equemems “

-
R PR
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ARTICLE 7 : EMPI.ACCMENTS RESERVES

Conformemem‘ o ' article L.151-41-1/ & 3/ du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme
peut fixer des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux instaliations d'intéréf
général, aux espaces verfs ainsi qu’aux espaces Nécessaires aux continuités écologiques.

L'article L.151-41-4/ permet d'instaurer «dans les zones urbaines et & urbaniser, des
emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixite
sociale, de programmes de logements quil définit » ;

L'article L.151-41-5/ permet d'instaurer dans « les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans
dans Fattente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou instaliations d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet dinterdire les travaux ayant pour objet ladapfation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes ».

« En outre, dans les zones urbaines et & urbaniser, le réglement peut instituer des servitfudes =
consistant & indiguer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages B
publics, ainsi que les installations dintérét général et les espaces verfs & créer ou & modifier, -
en délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements, »

B

Ces emplacements sont repérés dans les documenis graphiques.

Uinscription d'un emplacement réservé rend inconstructibles les terrains concernés pour B
toute utiisation différente de celle ayant initiée la réserve. En contrepartie le propriétaire d'un ™
terrain réservé peut exiger qu'il soit procédé & I'acquisition dudit terrain sous cerfaines B
condifions, par la collectivité ou le service public au bénéfice duquel 'emplacement a été
réservé {conformément & l'article L 152-2 du Code de I'Urbanisme).

Commune de Modéne Réglement du PLU 20 novembre 2021 6




Dispositions génerales

ARTICLE 8: R AIN
Le droit de préemption urbain s'applique sur I'ensemble des zones U et AU de la commune
(& confirmer par délibération municipale), conformément aux articles L.211-1 et suivants,

R.211-1 et suivants du code de 'urbanisme.

Le droit de préemption est exercé selon les modalités prévues par les articles L. 213-4 & L.
213-7. Le silence du fitulaire du droit de préemption pendant le délai de deux mois &
compter de la réception de cette déclaration vaut renonciation & l'exercice du droit de
preemption.

REGLES RELATIVE ESERVATION DU PATRIMOINE
E E BATI

Constructions pafrimoniales a protéger ou @ metire en valeur av fitre de I'article L.151-19
du code de I'urbanisme repérés sur le document graphique :

* Constructions repérées & préserver: Les ouvertures anciennes ne doivent pas étre
modifiées. Des ouvertures nouvelles sont permises & gconditioh. de respecter
I'architecture d'origine : elles devront s'inscrire dans la CGmﬁ)DE!*IGH densemble de la
facade et les proportions des ouvertures nouvelles devroni @tre 1deminques a celles
d'origine.

En dehors des facades et murs donnant sur I'espace public, Ies.fruvqux I'extension des
constructions et I'aménagement de leurs abords sont cuionses & gondition de
respecter |'architecture d'origine. A ce fitre, les extensigns pa( sUfelévation qui
aboutissent @ une transformation radicale de la volumétrie dé i'lmmeuble et remet en

cause son identité architecturale et patrimoniale, sont m’rerdltﬂs e .-« .
« Petit pafrimoine a préserver: seuls des travaux de mis en voleu— e# gje nmaewchon sont
permis. toves  peasan

Eléments de paysage, sites a protéger au fitre de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme repérés sur le document graphique:

* Zone humide :
- Seuls sont autorisés les fravaux gui confribuent & préserver ou a restaurer les
secteurs humides;
- les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a I'entretien
ou la préservation de ces zones humides.
- Les zones humides identifiees doivent étre conservées en totdlité en espace de
pleine tere et non imperméabilisées.

- Les arbres remarquables, les linéaires de haies, d'alignements d'arbres et de
boisements existants désignés doivent étre préservés,

- En cas de creation d'un acces ou d'un probléme sanitaire, la suppression des
haies, alignements d'arbres et de boisements reste possible si elle est
accompagnéee d'un remplacement équivalent en terme de nombre de plants et
d 'espéces.

- Dans les zones humides, les coupes nécessaires 4 I'entretien des berges, du lit de la
riviere et de son fonctionnement hydraulique sont permis a condition de préserver
une ripisylve adaptée.

Commune de Modéne Réglement du PLU 20 novembre 2021 7



Dispositions générales

- L'entretien, les coupes d'éclaircies, |'enléevement des arbres dangereux, des
chablis et des bois morts ne sont pas soumis & déclaration.

ARTICLE 10: E

* RISQUE D'INONDATION
PPRI du bassin versant du Sud-Ouest du Mont Ventoux: la commune de Modéne est
concernée par un Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) du bassin versant
du Sud-Ouest du Mont Ventoux, approuvé par arrété préfectoral le 30 juillet 2007. Le
PPRI est annexé au plan local d'urbanisme en tant que servitude d'utilité publique.

En application du code de I'environnement, le zonage réglementaire du PPRI a été
établi par le croisement de l'infensité de I'aléa (calculée a partir de la vitesse et de la
hauteur de l'eau), des enjeux (qui varient selon |'occupation du sol) et de
I'importance de la fonction hydrauligue de chaque type de zone (zone de
débordement, d'expansion, de rétention...) Cette analyse a conduit & I'établissement
de 4 niveaux de‘risgue, chacun correspondant & une zone de la cartographie ci
contre, et ‘definissant les restrictions appliguées aux possibilités d’'occupation et
d'utilisation'du sol:

* Zone rouge qu;r:&q]ue maximum: Inferdiction de toute nouvelle construction pour
ne pas {Jugrr'e*#er la population et les biens exposés. Seule |'extension des
activitgs éc onarmques deja existantes peut y étre autorisée sous certaines
conditions. La céte de référence est de 2,30 métres.

+ zone "-r-'-nge quadrillée au risque élevé: des extensions limitées sont permises
wsant*c_ﬁﬂljﬁﬂhorer la sécurité des personnes et préserver la fonction d'expansion
nciurel-leﬁm cote de référence est de 1,20 métre.

+ zone orange hachurée au risque infermédiaire: possibilité de constructions avec
des dispositions constructives adaptées. Les établissements recevant du public et
les batiments de la sécurité civile sont interdits. La céte de référence est de 1,20
mefre.

* zone jaune au risque modéré: possibilité de constructions avec des dispositions
consfructives adaptees. Les etablissements recevant du public et les batiments de
la sécurité civile sont interdits. La cote de référence est de 0,70 métre.

Ces zones sont reperees sur le document graphigue du réglement (zonage). Les
occupations et utilisations du sol interdites par les servitudes d'utilité publiques se
surgjoutent aux interdictions prévues par le reglement de chaque zone du plan local
d'urbanisme. La régle la plus contraignante des deux servitudes I'emporte. Concernant
les occupanons eT utlllsc:itc:ns du sol r::dmmes s0Us condmons por les semfudes elles ne

Pour tout projet situé dans ces zones, il conviendra de se reporter strictement aux
dispositions réglementaires du PPRI.

Commune de Modéne Réglement du PLU 20 novembre 2021 8
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Dispositions génerales

Tableau récapitulatif des cotes de référence :

cote de référence (en m)

TR =,
i uge 230
== o Sl

mage orange 1,20
Zonage orange 120

hachuré
! Zonage jaune 0.70

Source : PPRI annexe au FLU du bassin versant du Sud-Ouest du Mont Ventoux, approuve par
améteé préfectoral le 30 juillet 2007.

TR
L]
-
-a

* RISQUE D'INCENDIE

Les mesures de protection contre le risque incendie sont uppﬁiﬂuﬁles a l'ensemble des
zones boisées du département. D'une facon générale sqn. Lonfld&iees comme
boisées, les zones soumises & autorisation de défrichement. T o

Elles s'appliquent aussi aux zones cultivables qui, soit par leur {uirne et leut superficie a
I'intérieur des boisements denses constituent un pare-feu, soit par leur, situation en
bordure d'un boisement, constituent une bande d'isolement de o forét

Elles varient selon que I'alea soit tres fort, fort, ou moyen. Ces zones sont repérées sur
le document graphigue du reglement (zonage).
Le fitre |V du present reglement détaille les possibilités constructives en zone d'aléas

fort & trés fort.

Quelgue soit la zone, les obligations de debroussaillement sont précisées dans |'arrétée
préfectoral joint en annexe du PLU, devront étre appliquées dans un périmétre de 200
m autour des principaux boisements de la commune.

Source : Porfer @ connaissance des services de ['Etat, 2015
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Zone UA

Réglement de la zone UA

Il s’agit d'une zone urbaine correspondant au village historique.

Ces zones ont vocation & accueillir des habitations et des activités non nuisantes: logements et leurs annexes,
hébergement, hébergement hotelier, restauration, bureaux, activités de services accueillant une clientéle, équipements
d'intérét collectif, services publics, le commerce de détail sous conditions ainsi que les locaux d'artisonat ne générant
pas de troubles du veisinage...

SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

Article |.l. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols
et des constructions et activites

I.1.1. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
interdits:

Les constructions destinées:
- a l'exploitation agricole et forestiere,

L] L] [ ]
- a l'industrie, aux entrepdts, au commerce de gros, - : 3
L] LR
- Les installations classées pour I'environnement (ICPE) sauf celles mEntlnnﬂEEﬁ aux-;aam‘graphes 1.2,

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs :' T

.
- Les dépots extérieurs de matériaux et les décharges de toute nature ou.CEJ, gCentre d'Enfouissement
»

Ll
Technique) o GN e
- Les parcs ou centrales de production d'énergie solaire, les panneaux phommhuqmzaé solaires qui ne
T L -5
seraient pas poses sur une construction, . : o E 2
- Les mits des eoliennes sont interdites, Lo *tLC,
- Aménagements: A .t. .:

- Les terrains de camping et aménagements de terrains pour Jaccueﬂ des camPeurt des caravanes,
des habitations légéres, de résidences mobiles de loisirs

- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages vacances,

Les aménagements de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Les ameénagements de parc d'attraction et de golf

Les affouillements et exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires a des constructions, i
des aménagements ou des travaux de viabilisation compatibles avec la vocation de la zone

I.1.2. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous destinations
autorisés sous conditions:

- Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a l'article 1.1.1,
toutefois, sont autorisés sous conditions:

- Les installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE) nécessaires 3 une zone
résidentielle ou compatibles avec celle-ci, dans la mesure ol elles n'induisent pas de nuisances pour le
voisinage, qu'en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux elle n'occasionnent aucune
insalubrité, aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves aux biens et aux personnes et
sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage urbain.

- Les constructions destinées a |'artisanat a condition d'étre compatibles avec une zone résidentielle, de
ne pas générer des nuisances (olfactives, auditives, visuelles) et 3 condition que la construction
présente un aspect architectural de qualité assurant son intégration dans son environnement. En UA
leur surface est limitée a 200m2 de 5P ou d'emprise au sol.

- En toiture, la superficie des panneaux photovoltaiques ou solaires sera limitée a 50% de la toiture.
I.1.3. Périmétres délimités sur les documents graphiques comme présentant un risque: voir
«Dispositions généralesy-article | 2 . Risques naturels et technologiques pages 7 a 8.
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Zone UA

1.1.4. Mixité sociale et fonctionnelle: sans objet

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 2.1.Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1.Emprise au sol
- Il n'est pas fixé de limites

2.1.2. Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions ne peut excéder : |0 m a I'égout,
- Régles alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

- en cas d'extension d'une construction existante dépassant cette hauteur, lo hauteur de la construction en
extension peut s'aligner sur la hauteur du bétiment existant sous réserve de respecter ses caractéristiques
principales.

- aux installations ou constructions nécessaires d des équipements d'intéréts collectifs ou de services publics
si le programme le nécessite.

2.1.3.Implantatior: des zorictructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Implantation z 'a’igrement existant ou futur.
Régle alternative; implanzation en retrait permis:
- si une partie de la fucade est implantée a I'alignement et que le reste de I'alignement est constitué par un
mur de c'éture pleir,
- si la constiuction voisine est elle-méme en retrait, @ condition que la nouvelle construction s'implante avec le
méme re-roit,
- si le terrain Supportant le projet est bordé par plusieurs voies, le projet pourra s'implanter @ I'alignement
- Dans toute la zone: | &8 ‘piscines devront étre implantées  plus de Im des voies et emprises publiques.
- Reégle alternatives: fes dispusitions précédentes pourront ne pas s'appliquer:
- aux voies internes privées situées ou prévues sur ['unité fonciére du projet, aux voies ne supportant que des
déplacements doux (piétons, vélos. .. ).
- aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de Fouvrage.
- aux installations ou constructions nécessaires d des équipements d'intéréts collectifs ou de services publics si le
programme le nécessite,
- en cas d'extension ou de surélévation, sous réserve que cellesci soient réalisées dans le prolongement de la
construction existante.

2.1.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

{Au-dels de cette bande: implantation
5u.r.fa limite ou en retrait de 3m mini.

Dans Iz bande de 15m comptée depuis | B
S Implantation obligatoire

Valgnement implantation sur au moins
une limite séparative obligataire. LT a sur l'afignement
Commune de Modéne Réglement du PLU 20 novembre 2021 12
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Zone UA

- Dans une bande de |5m comptée depuis I'alignement existant ou futur, la construction sera au moins
implantée sur une des deux limites séparatives latérales.
Au-dela de la bande des |5m, l'implantation pourra étre en retrait. Une implantation en limite
séparative ne sera permise que pour les constructions d'une hauteur inférieure a 3m50.

- En cas d'implantation en retrait, les constructions (hors piscines) devront étre implantées @ minimum
de 3m de celle-ci. Les piscines devront étre implantées a plus de |m de la limite séparative.

- Régle alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:
- aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de

sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.

= en cas de surélévation d’une construction existante.
- aux constructions d'équipements d'intérét collectif ou de services publics si le programme le nécessite.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

2.2.1.Caractéristiques architecturales et paysageres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures ;

- Régle générale: par leur volume, leur aspect et leurs couleurs, les constructions devront étre intégrees
de maniére harmonieuse dans le paysage dans lequel elles seront situées.

- Réhabilitation de batiments traditionnels: I'architecture d'origine des; cd’rl'qr.ruuﬂ:ans anciennes ou
présentant un intérét architectural devra étre respectée lors d'une rehnﬁlllmtmn d-un ravalement ou
d'une extension, Toutefois une extension de facture contemporaine ppurrg qtre-a;ceptee si elles
s'intégre harmonieusement a la composition d'ensemble. T

- Constructions patrimoniales a protéger ou a mettre en valeur au titre de Iaﬂuc!e L.151-19 du code de
lurbanisme repérés sur le document graphique: La modénature [cb‘mn;hes, bgngeaux plats ou
moulurés courant le long des planchers, chainage d'angle, encadremen:s‘ﬂt- fendtbel ou de portes,
corbeaux, clefs de voiites...) des fagades anciennes devra étre preserrte. vulrie -eventuellement
reconstituée la ou elle a été detruite. cavied

La création ou la modification d'ouvertures en fagade devra s'inscrire diﬁf [+ Ecmﬁumhon d'ensemble

gesaa

de la facade. Les ouvertures traditionnelles existantes devront si pcn;ahle EH&‘ED"SEW’EES Les
obturations de baies existantes qut posséderaient un encadrement ent pﬁrm _Iﬂljggs sont a eviter.
Toutefois, si la fermeture qui s'impose pour des questions impératives d'aménagement intérieur,
I'obturation en fagade sera effectuée en retrait des arétes extérieures (10 a 15 cm) par un fond enduit
comme le reste de la fagade.

- Facade:

- Les matériaux destines 3 étre recouverts d'un parement ou d'enduit (briques creuses, parpaings),
ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements extérieurs des constructions,
ni sur les murs extérieurs ou clotures.

- Couleurs des facades: les enduits devront s'inspirer des teintes générales du biti traditionnel
(beige-gris, gris sable...). Les couleurs blanches ou vives et les enduits brillants sont interdits en
teinte générale de fagade.

- Les toitures:

o : ces en acier galvanisé b en_ciment gris et les revétements bituminés laissés

apparents sont 1nterd|ts pour tous types de constructions.
- La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles.
- nte d tolt i es tultures terrasses de\rmnt étre limitées a 50% de

- Traitements des annexes et éléments techniques:

- Les conduits de fumée meétalliques et extracteurs apparents doivent étre placés a l'intérieur d'une
souche magonnée.

- Les climatiseurs,YMC ou pompes a chaleur devront dans la mesure du possible étre implantés au
sol sur les espaces privatifs (cours, jardins...). Dans le cas ou ils seraient disposes sur une fagade
donnant sur 'espace public, ils devront étre intégrés a la fagade, ou  la toiture et étre masqués par
des grilles ou un bardage i claire-voie,...

- Les coffrets techniques, les logettes de comptage ou de desserte (eau, gaz, électricité, réseaux secs)
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Zone UA

devront étre intégres i la fagade ou a la cloture.
- Les citernes a gaz ou a fuel devront étre enterrées ou étre dans I'enveloppe de la construction

- Clotures:
- Les clétures devront contribuer i la continuité du bati; la hauteur des parties pleines et/ou
maconnées, hors piliers, ne devra pas faire moins de Im en limite de parcelle (en bordure de

I'espace public, des voies privées ou sur les limites separatives). Les clotures existantes en pierres
sont a préserver. Des aménagements ponctuels pourront étre permis (acces, ouverture,

logettes...).
Il est rappelé que le PPRI interdit la réalisation de cloture avec mur bahut et qu'elle doit étre
transparente pour permettre le libre écoulement de l'eau.

2.2.2. Eléments de patrimoine bati repérés sur le document graphique: voir TITRE I-
DISPOSITIONS GENERALES

2.2.3.0bligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
- Non réglemente

2.2.4. Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des
constructions pour prendre en compte les risques d'inondation et de submersion: voir
«Dispositions généralesy-artitles 10 . Régles relatives aux risques pages 7 a 8.

t : 0 L3

Article 2.3. Traitement: environnemental et paysager des espaces non bitis et
abords des constructions

2.3.1.Traitement.des ecpacss libres

* surfaces non imparméabilisées ou éco-aménageables d'un projet représentant une
proportion’rinimale de I'unité fonciere:
- Non I“églEl‘néI._'l*.é“ -

* obligations ern matiére-de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et

de loisir: <ue¢

- Les plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) seront réalisées avec
des essences indigénes et variées. Les haies monospécifiques (composées d'une seule espece) ne sont
pas autorisées.

2.3.2. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique ou béti repérés sur le document
graphique: voir TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

Article 2.4. Stationnement

» obligations de réalisation d'aires de stationnement dans les conditions mentionnées aux
articles L. 151-30a L. 151-37
- Non réglementé

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1. Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privees et d'acces aux
voies ouvertes au public: Les accés et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent
répondre aux conditions énoncées ci-dessous :
- Acces:
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee.
- Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis a autorisation du gestionnaire de voirie. |l doit
étre aménagé de maniére i ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les usagers de la voie
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Zone UA

publique ou pour les personnes utilisant ces acces.
- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées sous
réserve que |'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
- Desserte:
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a ['importance et
a la destination des constructions projetées.
- La délivrance des autorisations d'urbanisme peut étre subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales
portant sur la réalisation des accés, des voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurités mentionnées plus haut et de défense contre lincendie.

3.1.2. desserte par les services publics de collecte des déchets

- non réglementé

Article 3.2, Desserte par les réseaux

3.2.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement public ou conditions de reéalisation d'un
assainissement non collectif dans les zones délimitées au SGA ;

1] L

Alimentation en eau potable : B wese

- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une ahmem{nup_en egp pbtable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une:mn;:ﬁ.rlﬂz‘ :‘:‘E. caractéristiques
suffisantes, conformement aux dispositions réglementaires en vigueur. ,

Assainissement des eaux usées : : ."_

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre ram:urdee-au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type separaql’ ttm'farrnement aux

dispositions en vigueur. -
o eectes
- Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement: o v

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d' assalmsserﬁent‘!:l amad.‘pl.s.lwales

- Toutefois, en cas d'impossibilite technique ou d'absence de reseay, 1es:eau>! ﬂa:went soit étre
évacuées vers un exutoire désigné par les services techniques de la cdriimurtd,*¢"fi*existe soit étre
absorbées en totalité sur le terrain (puits d'infiltration...).

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

Electricité, téléphone, NTIC (fibre optique...) : pour toute construction ou installation nouvelle sur une

proprieté privée, les branchements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain.

0

3.2.2. Conditions pour limiter I'impermeéabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant
des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de
ruissellement
- Lorsque les terrains doivent étre pourvus de dispositifs de stockage, de retenue et d'infiltration des eaux
pluviales, ceux-ci seront proportionnels a |'importance des projets.

3.2.3. Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
- Non réglementé
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Reglement de la zone UC

Il s’agit d'une zone urbaine correspondant aux abords du village od les constructions sont plus récentes et moins
denses (Grand et petit Prayau, Libertoune, le Serre, les Crottes, Les Esclausels, 5te Catherine).

Ces zones ont vocation @ accueillir des habitations et des activités non nuisantes: logements et leurs annexes,
hébergement, hébergement hételier, restauration, bureaux, activités de services accueillant une clientéle, équipements
d'intérét collectif, services publics, le commerce de détail sous conditions ainsi que les locaux d'artisanat ne générant
pas de troubles du voisinage. ..

SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE
Article 1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols

et des constructions et activités
I.1.1. Usages et affectations des sols, types d'activites, destinations et sous-destinations
interdits:
- Les constructions destinées:
- 4 l'exploication agricole et forestiere,
- i lndustie, aux entrepots, au commerce de gros,
- Les installatiops ‘classéés pour I'environnement (ICPE) sauf celles mentionnées aux paragraphes |.1.2.
- Les garages coliectifs de caravanes ou de résidences mobiles de Ioisirs
- Les dépots extérieurs de matériaux et les décharges de toute nature ou CET (Centre d'Enfouissement

Technique) » =+, -2
- Les parcs oi, centrales de production d'énergie solaire, les panneaux photovoltaiques ou solaires qui ne
seraient pas posés sdr unz construction, sauf ceux mentionnées aux paragraphes |.1.2.
- Les mats des éu!‘.énnes dont la hauteur au-dessus du sol serait supérieur & 6m sont interdites,
- Aménageméntf:
- Les teirains der eamping et aménagements de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes,
des hahitations lagares, de résidences mobiles de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs, les villages vacances,
- Les aménagements de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés
- Les aménagements de parc d'attraction et de golf
- Les affouillements et exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires a des constructions, a
des aménagements ou des travaux de viabilisation compatibles avec la vocation de la zone

I.1.2. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous destinations

autorises sous conditions:
- Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a article I.1.1,
toutefois, sont autorisés sous conditions:

- Les installations classées pour la_protection de l'environnement (ICPE) nécessaires a une zone
résidentielle ou compatibles avec celle-ci, dans la mesure ou elles n'induisent pas de nuisances pour le
voisinage, qu'en cas daccident ou de fonctionnement défectueux elle n'occasionnent aucune
insalubrité, aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves aux biens et aux personnes et
sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage urbain.

- Les constructions destinées 3 l'artisanat @ condition d'étre compatibles avec une zone résidentielle, de
ne pas générer des nuisances (olfactives, auditives, visuelles) et 4 condition que la construction
présente un aspect architectural de qualité assurant son intégration dans son environnement. En UA
leur surface est limitée a 200m2 de SP ou d'emprise au sol.

. Les mits des éoliennes d'une hauteur inférieure ou égale 3 6m et  condition d'étres implantes a
proximité de la construction principale, d'habitation, d'équipement collectif ou d'activité et d'étre
éloignés de 15m des parcelles voisines.

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires posés au sol, sont permis dans la limite d'une superficie
de 16m2 par unité fonciére @ condition d'étres implantés a proximite de la construction principale,
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Zone UC

d'habitation, d'equipement collectif ou d'activité. Toutefois, sur |'espace public ou aux abords des
équipements d'intéréts collectifs ou de services publics des ombriéres pourront étre installées
pour abriter des passants ou des voitures, sans limites de surface.

En toiture, la superficie des panneaux sera limitee a 50% de la toiture.

I.1.3. Périmeétres délimités sur les documents graphiques comme présentant un risque: voir
«Dispositions généralesy-article | 2 . Risques naturels et technologiques pages 7 a 8.

I.1.4. Mixité sociale et fonctionnelle: sans objet

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 2.1.Volumeétrie et implantation des constructions

2.1.1.Emprise au sol

Habitation: I'emprise au sol est fixée a 40%, dont 1/4 de cette surface dévolue aux annexes (dont piscine).
Equipements d'intérét collectif et services publics : non réglementé.

2.1.2.Hauteur des constructions

Les mits du petit éolien ne devront pas dépasser 6m de hauteur par rappéhrf au:m:ﬂ ‘hﬁturel

La hauteur des constructions ne peut excéder :7 m a |'égout io_ on b

Régles alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer: & o _: ‘ ., ,:ﬁ

- en cos dextension d'une construction existante dépassant cette hauteur, lo hiauteur de la construction en
extension peut s'aligner sur la hauteur du batiment existant sous réserve.dﬂ.?éfpeq[er ses caractéristiques

principales. . . -
- gux installations ou constructions nécessaires g des équibements d'intéréty cnIIetufs "o H}a services publics
si le programme le nécessite. et -

] T Ll

2.1.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises. ptibliques

Les constructions (hors piscines) doivent étre implantées au moins 1:’; m *de: faxe des routes

départementales RD 55 et 84. : T 2 e

" - T o ” ¥ = sSEE® seaw .I L] =
Sur les autres voies, elles doivent étre implantées a l'alignement ou en retrait. Toutefois, des
prescriptions pour ameéliorer la visibilité et la sécurité des usagers pourront étre imposées au
débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes (pans coupés, recul...).
Par ailleurs, les accés automobiles a la parcelle (portails, porte de garages) devront étre en retrait de

5m minimum par rapport a l'alignement ou 'espace public

- Les piscines devront étre implantees a plus de |m des voies et emprises publiques.

Régle alternatives : les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

- gux voies internes privées situées ou prévues sur l'unité fonciére du projet, aux voies ne supportant que des
déplacements doux (piétons, vélos...).

- aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

- aux installations ou constructions nécessaires @ des équipements d'intéréts collectifs ou de services publics si le
programme le nécessite,

- en cas d'extension ou de surélévation, sous réserve que celles-ci soient réalisées dans le prolongement de la
construction existante.

2.1 4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- Les constructions (hors piscines) devront étre implantées @ minimum de 3m de celle-ci. Les piscines

devront étre implantées a plus de Im de la limite separative.

Regle alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

- Dans le cadre d’une opération d'ensemble (permis groupé, lotissement, ZAC), les régles edictées au-dessus, ne
s'appliquent qu'en limite de l'opération d'ensemble. A l'intérieur de cellei, il n'est pas fixé de régles.

= aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

= agux annexes (garage, abri de jardin, pookhouse) de moins de 4m de hauteur qui pourront étre implantées en limite.
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Zone UC

- en cas de surélévation d'une construction existante,
- aux constructions d'équipements d'intérét collectif ou de services publics si le programme le nécessite.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

2.2.1.Caractéristiques architecturales et paysagéres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures ;
- Régle génerale: par leur volume, leur aspect et leurs couleurs, les constructions devront étre intégrées
de maniére harmonieuse dans le paysage dans lequel elles seront situées.

- Terrassements-Implantation par rapport au terrain: les choix d'implantations des constructions et les
aménagements des abords devront respecter au maximum la topographie du terrain naturel. Des
terrassements limités peuvent cependant étre autorisés s'ils contribuent a une meilleure insertion de
la construction.

- Réhabilitation de batiments traditionnels: I'architecture d'origine des constructions anciennes ou

présentant un intérét architectural devra étre respectée lors d'une réhabilitation, d'un ravalement ou
d'une extension. Toutefois une extension de facture contemporaine pourra étre acceptée si elles E=
s'intégre harmonieusement a la composition d'ensemble.
- Facade: -
- Les matériuii destinés 3 étre recouverts d'un parement ou d'enduit (briques creuses, parpaings), B
ne peuvﬁfif 'e{n auéqn q‘as étre laissés apparents, ni sur les parements extérieurs des constructions, =
ni sur le< rr*ura e;.termurs ou clotures. [ -
Qo_u_iguﬁ__dgj_fa;ag[g;, les enduits devront s'inspirer des teintes générales du bad traditionnel
(beige-gris, gris sadie.d. Les couleurs blanches ou vives et les enduits brillants sont interdits en | -
teinte générale defagade.
P e -
- Les toitures:™ """ © 2 L=
: laissés

apparents s.ant interdits pour tous types de constructions.

BT

La_;g_:;jg_;jg:_uu]g; séra aussu pmche que pnsmble de celle des tuiles anmennes tradltmnneiles

- Traitements des annexes et éléments technigues:

- Les conduits de fumée metalliques et extracteurs apparents doivent étre placés a ['intérieur d'une
souche magonnée.

- Les climatiseurs, VMC ou pompes a chaleur devront dans la mesure du possible étre implantés au
sol hors de vue de |'espace public.

- Les coffrets techniques, les logettes de comptage ou de desserte (eau, gaz, électricité, réseaux secs)
devront étre intégrés a la fagade ou a la cloture.

- Les citernes a gaz ou a fuel devront étre enterrées ou étre dans I'enveloppe de la construction

- Clotures:
- La hauteur des parties pleines etfou magonnées, hors piliers, ne devra pas exceder 45cm en
bordure de I'espace public ou des voies privées et la hauteur totale n'excédera pas | m80 au-dessus
du sol naturel. En limite séparative, leur hauteur totale n'excédera pas |m80 au-dessus du sol

naturel.
Il est rappelé que le PPRI interdit la réalisation de cléture avec mur bahut et qu'elle doit étre

transparente pour permettre le libre écoulement de I'eau.

2.2.2. Eléements de patrimoine bati repérés sur le document graphique: voir TITRE I-
DISPOSITIONS GENERALES

2.2.3.Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
- Non réglementé

2.2.4. Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages superieurs des
constructions pour prendre en compte les risques d'inondation et de submersion: voir
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Zone UC

«Dispositions généralesy-articles 10 . Régles relatives aux risques pages 7 a 8.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

2.3.1.Traitement des espaces libres

+ surfaces non impermeéabilisées ou éco-aménageables d'un projet représentant une
proportion minimale de I'unité fonciere:

- 50% des espaces libres de constructions devront étre non impermeabilisés, plantés de végetation en
pleine terre

- Le sol des aires de stationnement (hors desserte) comportant plus de |0 places devront étre en
matériaux permeéables et végetalisés. Toutefois en zone inondable, ou @ moins de 20m d'un cours
d'eau, la desserte du parking devra aussi étre permeéable (hors voirie locale).

* obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et
de loisir:

- Les aires de stationnement doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 4
emplacements.
- Les espaces non batis doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute uge.par 50Q0m2 de terrain libre

Ld maaw

de construction. u : :

- Les plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d’ornerm;ms - !I;I:t;;!t réalisées avec
des essences indigénes et variées. Les haies monospécifiques (composédd d'ufie Seu’ra 'especej ne sont

pas autorisees. ’

2.3.2. Eléements de patrimoine paysager, naturel, ecologique ou bati ‘P‘Epéres sur; le document

graphique: voir TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES 2"""%s seased

Article 2.4. Stationnement oo Bhk

* obligations de réalisation d'aires de stationnement dans les conditions -meﬁuonnees aux
articles L. 151-30a L. 151-37 s ”E“E

- Les besoins de stationnement nécessaires pour répondre aux bescins des constructions ou
opérations d'ensemble devront étre couverts i l'intérieur du périmétre du projet. || est exigé :

- Pour les constructions destinées a I'habitation et I'hébergement: 2 places de stationnement par
logement, sauf dans le cas de logements locatifs finances par un prét aide de I'Etat, des
établissements assurant 'hébergement des personnes igées mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familles, des reésidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction et de I'habitation ol il n'est exigé qu'une place par
habitation et pour 3 places d'hébergement.

- Pour les constructions destinées au commerce, aux activités de service permises (artisanat et
commerce de détail, activité de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle) et aux bureaux:
| place de stationnement pour 30m2 de surface de plancher.

- Pour les constructions destinées i I'hébergement hotelier et touristique et la restauration: | place
de stationnement pour 20m2 de surface de planche

- Constructions d'équipements d'intérét général et services publics: le nombre de places a réaliser
doit répondre aux besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateurs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privees

3.1.1. Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux

voies ouvertes au public: Les accés et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent
répondre aux conditions énonceées ci-dessous :
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- Acces:

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

- Tourt nouvel accés sur les voies publiques est soumis a autorisation du gestionnaire de voirie. |l doit
étre aménagé de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les usagers de la voie
publique ou pour les personnes utilisant ces acces.

- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées sous
réserve que |'accés soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

- Desserte:

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a |'importance et

a la destination des constructions projetées.

- Lo délivrance des autorisations d’urbanisme peut étre subordonnée  I'observation de prescriptions spéciales
portant sur la réalisation des accés, des voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurités mentionnées plus haut et de défense contre lincendie.

3.1.2. desserte par les services publics de collecte des déchets

- non réglementé

Article 3.2. Desserte par les réseaux

3.2.1. Conditions . de :desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment delentrlcue et d'assainissement public ou conditions de réalisation d'un
assainissement ncr co’l‘ecﬁf dans les zones delimitées au SGA ;

Alimentation en eau pomble

- Toute cq-n;truc:l::-n aﬂ,sa,ge d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée -2u .résead’ public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantés,. :c:—ric:—i-rnémént aux dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissenierft tiés eaux usées :

- Toute cénstrucu%&f"dtcasmnnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d' assalmsxement d'ecux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux
dispositibns’en vigueur:

Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement:

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou d'absence de réseau, les eaux doivent soit étre
évacuées vers un exutoire désigné par les services techniques de la commune, s'il existe, soit étre
absorbées en totalité sur le terrain (puits d'infiltration...).

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Electricité, téléphone, NTIC (fibre optique...) : pour toute construction ou installation nouvelle sur une

propriété privée, les branchements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain,

3.2.2, Conditions pour limiter l'impermeéabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
debit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant
des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de
ruissellement

- Lorsque les terrains doivent étre pourvus de dispositifs de stockage, de retenue et d'infiltration des eaux
pluviales, ceux-ci seront proportionnels a 'importance des projets.

3.2.3. Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
- Non réglementé
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Reglement des zones UG

Il s’agit d’'une zone urbaine spécialisée:

* UG est une zone urhaine spécialisée destinée a accueillir des équipements d'intérét collectif et services public de
la municipalité; cimetiére,...

*  UGp est un sous-secteur permettant des aménagements telles qu'aires de stationnement public,...

SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

Article |.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols
et des constructions et activités

I.1.1. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
interdits.

1.1.1.1, Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions destinées:
- a l'exploitation agricole et forestiere, . .
- 4 ['habitation, gt 8 T
- a I'hébergement hotelier et touristique, au commerce de gros, au cc:n'l,[ﬂal;ce de lt:‘veglrall
- i lindustrie, aux entrepbts, bureaux, centres de congrés et d'exposition,s” "+«
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs  *

- Les décharges de toute nature ou CET (Centre d' EnfnulssementTechmqué} .
L

- Les parcs ou centrales de production d'énergie solaire photovoltaiques qlu'rl'e sgmeq piis poses sur une
construction, sauf ceux mentionnés aux paragraphes |.1.2. “eean” 5 4%
- T
- Les mits des éocliennes dont la hauteur au-dessus du sol serait supérieur a ém. e
- Ameénagements: &7 "8 . § 8

LB

- Les terrains de camping et aménagements de terrains pour Iaccueﬂ-des camgwrs des caravanes,

des habitations légéres, de résidences mobiles de loisirs seen swswss

Les parcs reésidentiels de loisirs, les villages vacances,

Les aménagements de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

- Les aménagements de parc d'attraction ou de golf

Les affouillements et exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires a des constructions, a

des aménagements ou des travaux de viabilisation compatibles avec la vocation de la zone

- Par ailleurs, en UGp toutes constructions dont la superficie ou I'emprise serait supérieure a 10m2 est
interdite.

I.1.2. Usages et affectations des sols, types d'activites, destinations et sous destinations
autorisés sous conditions

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a l'article 1.1.1, toutefois, sont
autorisés sous conditions:
- Les mirts des éoliennes d'une hauteur inférieure ou égale a ém et a condition d'étres implantes a

proximité de la construction principale, d'habitation, d'équipement collectif ou d'activité et d'étre
éloignés de |5m des parcelles voisines.

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires posés au sol, sont permis dans la limite d'une superficie de
|6ém2 par unité fonciere a condition d'étres implantés a proximité de la construction principale,
d'habitation, d'équipement collectif ou d'activité. Toutefois, sur |'espace public ou aux abords des
équipements d'intéréts collectifs ou de services publics des ombriéres pourront étre installées pour
abriter des passants ou des voitures, sans limites de surface.

En toiture, la superficie des panneaux sera limitée a 50% de la toiture.

I.1.3. Périmeétres délimites sur les documents graphiques comme présentant un risque: voir
Dispositions générales-articles |2 . Risques pages 7 a 8.
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|.1.4. Mixité sociale et fonctionnelle: Sans objet

SECTION 2 : CARACTERISTIQUE‘S URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 2.1.Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1.Emprise au sol
- Non réglementé

2.1.2.Hauteur des constructions
- Les mats du petit éolien ne devront pas dépasser 6m de hauteur par rapport au sol naturel.
- La hauteur des constructions ne peut excéder : |0 m a l'egout
- Reégles alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

- en cas d'extension d'une construction existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la construction en
extension peut s'aligner sur la hauteur du bdtiment existant sous réserve de respecter ses caractéristiques
principales, sauf en cas de forte déclivité du terrain.

- oux cons:ructfuns d'équipemem d'intérét collectif ou de services publics si le programme le nécessite.

2.1.3. Implantatmm d'es~co‘n3tructmns par rapport aux voies et emprises publiques

- non réglemefdtd®, % ¢
[} - 3 L]

L

&« we & L3
2.1.4.Implantation des constructiuns par rapport aux limites separatives

- En retrait ou en hmme ¥

- Encas d'lmpﬂahtauon &n, retrait, les constructions devront étre implantées & minimum de 3m de celle-ci.
- Régles ufremnwes .'es-qimqmons précédentes pourront ne pas s'appliquer:
- aux ouvrbgés de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou Hc'fbm:mmehent de l'ouvrage.
- en cas dé sqré:évauqn d'une construction existante.
- aux constructions dgggl{:&m&nu collectifs ou de services publics si le programme le nécessite.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

2.2.1.Caractéristiques architecturales et paysagéres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures ;
- Fagade:

- Les matériaux destinés i étre recouverts d'un parement ou d'enduit (briques creuses, parpaings),
ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements extérieurs des constructions,
ni sur les murs extérieurs ou clétures, notamment en limite de propriete.

- Les toitures:

- Les tales ondulées en acier galvanisé brut ou en ciment gris et les revétements bituminés laissés
apparents sont interdits pour tous types de constructions.

- La pente des toitures n'excédera pas 35%. Les toitures terrasses devront étre limitees a 50% de
I'emprise du projet a conditions qu'elles soient accessibles ou végétalisées.

- Traitements des annexes et éléments techniques

- Les coffrets techniques, les logettes de comptage ou de desserte (eau, gaz, électricité, réseaux secs)
devront &tre intégrés i la facade ou a la cloture.

- Les citernes  gaz ou i fuel devront étre enterrées ou étre dans |'enveloppe de la construction

2.2.2. Eléments de patrimoine béti repérés sur le document graphique: voir TITRE |-
DISPOSITIONS GENERALES

2.2.3.Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
- Meon réglementé
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Zones UG

2.24. Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des

constructions pour prendre en compte les risques d'inondation et de submersion: voir
i Dispositions générales y-article | 0 . Régles relatives aux risques pages 7 a 8.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

2.3.1.Traitement des espaces libres

* surfaces non impermeabilisées ou éco-ameénageables d'un projet représentent une
proportion minimale de I'unité fonciére:
- Le sol des aires de stationnement (hors desserte) comportant plus de |0 places devront étre en

matériaux permeables et vegetalisés. Toutefois en zone inondable, ou 3 moins de 20m d'un cours
d'eau, la desserte du parking devra aussi étre perméable (hors voirie locale).

* obligations en matiere de realisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et
de loisir:
- Les aires de stationnement aires de stationnement doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 emplacements.
- Les plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d' arnehénti }I‘Edl"unt réalisées avec

des essences indigenes et variées. Les haies monospécifiques {ccmpaseas d.une seuia ESpECE} ne sont
pas autorisées. s o2 L0

L] L L [ ]

2.3.2. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique ou bati resperes sur le document

graphique: voir TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES - . !

Article 2.4. Stationnement gt § el

* obligations de realisation d'aires de stationnement dans les cohditions ‘nféntionnées aux
articles L. 151-30a L. 151-37 . ---::‘

- Les besoins de stationnement nécessaires pour répondre aux bés.n_ip_s: dle_si _gn:nstructinns ou
operations d'ensemble devront &tre couverts a l'intérieur du périmétre du projet. Le nombre de
places a realiser doit répondre aux besocins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1.Traitement des espaces libres condition de desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public: Les accés et voies de desserte des
constructions et installations projetées doivent répondre aux conditions énoncées ci-dessous :

- Acces:

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée.

- Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis a autorisation du gestionnaire de vairie. |l doit
étre aménagé de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les usagers de la voie
publique ou pour les personnes utilisant ces acceés.

- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées sous
réserve que |'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

- Desserte :
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a |'importance et
a la destination des constructions projetées
- La délivrance des autorisations d'urbanisme peut étre subordonnée g I'observation de prescriptions spéciales
portant sur la réalisation des accés, des voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurités mentionnées plus haut et de défense contre l'incendie.
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3.1.2. desserte par les services publics de collecte des déchets

- non réglementé

Article 3.2. Desserte par les réseaux

3.2.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement public ou conditions de realisation d'un
assainissement non collectif dans les zones délimitées au SGA ;

- Alimentation en eau potable :

- Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformement aux
dispositions réglementaires en vigueur.

- Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformement aux
dispositions en vigueur.

- Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, c&fi cas Hamﬁc"ss-blllte technique ou d'absence de réseau, les eaux doivent soit étre évacuées
vers un exutdire debign par les services techniques de la commune, s'il existe, soit étre absorbees en
totalité sur leterrain (puits d'infiltration...).

- Les aménagements | nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont @ fa charge exclusive du
prupneane qui d‘.t':ut r&llser les dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

- Electricité, |:t.=_'|é-phpnf:-N'FIC (fibre optique...) : pour toute construction ou installation nouvelle sur une
propriété pFivae, les branchements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain.

3.2.2. Conditians: pour “limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas écheant
des installatiohs. e colladte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de
ruissellement

- Lorsque les terrains doivent étre pourvus de dispositifs de stockage, de retenue et d'infiltration des
eaux pluviales, ceux-ci seront proportionnels a l'importance des projets.

3.2.3. Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Non réglementé
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Zone AUc
Réglement de la zone AUc

Il s'agit de zones destinées d étre ouverte a l'urbanisation sous forme d'opérations d'ensemble.

Cette zone a vocation a accueillir des habitations, des services et des activités non nuisantes: logements et leurs
annexes, hébergement, hébergement hdtelier, restauration, bureaux, activités de services accueillant une clientéle,
équipements d'intérét collectif, services publics, ainsi que les commerces de détail sous conditions...

L'ouverture & l'urbanisation est conditionnée a la réalisation d’une opération d'ensemble (lotissement, permis groupé,
ZAC,..) couvrant tout le sous-secteur délimité par des pointillés dans le zonage, le respect des orientations
d'aménagement et la réalisation des équipements prévus (voirie de desserte, réseaux...). Ces régles sont complétées
par des orientations d'aménagement qui sont opposables aux tiers (voir piéce n”6).

La zone comprend deux secteurs:AUc| (Grand Prayau) et AUc2 (Petit Prayau), dont les régles sont différent.

SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D’ACTIVITE

Article |.l. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols
et des canstru;;mns et activités

I.1.1. Usages e; aﬂect@tluns des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations
interdits
- Les cuns:mqﬂonsdesﬂnéﬁ:
- a l'exploitation agricole et forestiére,
- a l'indusgrie; aux gnprepots,
- au commzrce de gros
- En AUc2 (Petit Prayau)sI'hébergement hotelier et touristique, la restauration, I'artisanat et le
commerce de, det.a:l.,amm que les activités de service ol s'effectue l'accueil d'une clientele sont
interdits. . u ool
- Les installations classées pour I'environnement (ICPE) sauf celles mentionnées aux paragraphes [.1.2.
- Les garages collectifs de caravanes ou de residences mobiles de loisirs
- Les dépots extérieurs de matériaux et les décharges de toute nature ou CET (Centre d'Enfouissement
Technique)
- Les parcs ou centrales de production d'énergie solaire ou panneaux photovoltaiques ou solaires qui ne
seraient pas poseés sur une construction, sauf ceux mentionnées aux paragraphes |.1.2
- Les mats des éoliennes dont la hauteur au-dessus du sol serait supérieur a ém,
- Aménagements:

- Les terrains de camping et aménagements de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes,

des habitations légéres, de résidences mobiles de loisirs

Les parcs residentiels de loisirs, les villages vacances,

- Les aménagements de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Les ameénagements de parc d'attraction et de golf

- Les affouillements et exhaussements des sols, qui ne sont pas nécessaires a des constructions, a
des aménagements ou des travaux de viabilisation compatibles avec la vocation de la zone

I.1.2. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous destinations
autorisés sous conditions

1.1.2.1. Sont admises dans le cadre d'une opération d'ensemble qui aménage la totalité du périmétre délimitée
par un tiret dans le zonage

- Toutes les occupations et utilisations de sol, sauf celles interdites a I'article |.1.1.
1.1.2.2. Toutefois, les constructions, installations et travaux divers suivants sont autorisés sous conditions :

: eme écessaires a une zone
rﬂldenuelle ou mmpatlhles avec celte—cl dans la mesure ot elles n'induisent pas de nuisances pour le
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voisinage, qu'en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux elle n'occasionnent aucune insalubricé,
aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves aux biens et aux personnes et sous reserve
d'une bonne insertion dans le paysage urbain.

- Les constructions destinées a l'artisanat & condition d'étre compatibles avec une zone résidentielle, de ne

pas generer des nuisances (olfactives, auditives, visuelles) et a condition que la construction présente un
aspect architectural de qualite assurant son intégration dans son environnement Leur surface est limitée
a 200m2 de 5P ou d'emprise au sol.

: cgale et a condition d'étres implantés a
proxm*nl:e de la construction prlm:lpale dhablmnnn dequnpement collectif ou d'activité et d'étre
éloignés de 15m des parcelles voisines.

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires posés au sol, sont permis dans la limite d'une superficie de

|ém2 par unité fonciére a condition d'étres implantés 4 proximité de la construction principale,
d'habitation, d'équipement collectif ou d'activité. Toutefois, sur I'espace public ou aux abords des
equipements d'intéréts collectifs ou de services publics des ombriéres pourront étre installéees pour
abriter des passants ou des voitures, sans limites de surface.
En toiture, la superficie des panneaux sera limitée a 50% de la toiture.
1.1.2.3. En l'absence d'une opération d'ensemble aménageant la totalité du périmetre délimitée par un tiret
dans le zonage, seules sont autorisés:
- Les installations et constructions a caractére technigue nécessaires au, services |:$|J|:=I|::s équipements
collectifs ou d'intérét général dont les équipements d'infrastructure @eilez que .vusrle. canalisations,
pylones, transformateurs,...). se" v 2 & oe

I.1.3. Périmetres deélimités sur les documents graphiques comme p:esentant un risque: voir
itDispositions généralesy-article | 2 . Risques naturels et technologiques pages 8 !G, "
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 2.1.Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1.Emprise au sol

- l'emprise au sol est limitée a 40% de la superficie du terrain. Dans le cadre d'une opération d'ensemble
(permis groupé, lotissement, ZAC), cette régle pourra ne s'appliquer qu'a 'ensemble de 'unité fonciére

2.1.2. Hauteur des constructions

- Les mats du petit éclien ne devront pas dépasser 6m de hauteur par rapport au sol naturel.
- La hauteur des constructions ne peut excéder |0 m a I'égout en AlUc| et 7m en AUc2.
- Régles alternatives:
- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux constructions d'équipements collectifs ou de services
publics si le programme le nécessite.

2.1.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions doivent étre implantées au moins |5 m de 'axe des routes départementales RD 55
et 84,
Sur les autres voies, elles doivent étre implantées a [l'alignement ou en retrait. Toutefois, des
prescriptions pour améliorer la visibilité et la sécurité des usagers pourront étre imposées au
débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes (pans coupés, recul...).
Par ailleurs, les acces automobiles a la parcelle (portails, porte de garages) devront étre en retrait de
5m minimum par rapport a l'alignement ou |'espace public

- Dans toute la zone: Les piscines devront étre implantées a plus de |m des voies et emprises publiques.

- Régles alternatives pour toutes les zones: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:
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- aux voies internes privées situées ou prévues sur 'unité fonciére du projet, aux voies ne supportant que des
déplacements doux (piétons, vélos...).

- aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.

- pour les installations ou constructions nécessaires G des équipements collectifs ou de services publics si e
programme le nécessite.

2.1.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions (hors piscines) pourront étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait

En cas d'implantation en retrait, les constructions (hors piscine) devront étre implantées a minimum

de 3m de celle-ci.

Les piscines devront étre implantées a plus de Im de la limite séparative.

Régle alternatives pour toutes les zones: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

- dans le cadre d'une opération d'ensemble (permis groupé, lotissement, ZAC), les régles édictées au-dessus, ne
s'appliquent qu'en limite de I'opération d'ensemble. A l'intérieur de celle<i, il n'est pas fixé de régles.

- aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage.

- aux installation ou constructions d'équipements collectifs ou de services publics si le programme le nécessite,

Ll

Article 2.2. Qudlité*urbiine, architecturale, environnementale et paysagére

- L] 1._. . L] L Ll . . .
2.2.1.Caractéristigtie$. arChitecturales et paysagéres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clotures ;

Régle générnle: pdr Iépr‘v::ilume. leur aspect et leurs couleurs, les constructions devront étre intégrées
de maniére hatmgonigtsedans le paysage dans lequel elles seront situées.

Terrassemel:ﬁtq-lrrlinlalrftal.'i'[::n par rapport au terrain: les choix d'implantations des constructions et les
aménagemeﬁ}£°{§és abords devront respecter au maximum la topographie du terrain naturel. Des
terrassements, antes«peuvent cependant étre autorisés s'ils contribuent 4 une meilleure insertion de
la ccnstructmn Les dablais et remblais d'une hauteur supérieure a 2m comptés & partir du terrain
naturel sont. intkrité.. En, limite séparative, 'on respectera au maximum le terrain naturel.

Facade:

5 _Mmiateria 2 iit (briques creuses, parpaings),

ne p'El.I\fEl"It en aucun cas étre laissés HPPEI“EI'LI:S. ni sur les parements extérieurs des constructions,

ni sur les murs extérieurs ou clotures, notamment en limite de propriété.

- Couleurs des fagades: les enduits devront s'inspirer des teintes générales du bid traditionnel
(beige-gris, gris sable...). Les couleurs blanches ou vives et les enduits brillants sont interdits en
teinte générale de fagade.

Les toitures:
- &l C i i [ i itumi laisses

apparents sont interdits pour tous types de constructions.

- La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles.

- La pente des toitures n'excédera pas 35%. Les toitures terrasses devront étre limitées a 50% de
I'emprise du projet.

Traitements des annexes et éléments techniques:

- Les climatiseurs,VMC ou pompes a chaleur devront dans la mesure du possible étre implantés au
sol.

- Les coffrets techniques, les logettes de comptage ou de desserte (eau, gaz, électricité, réseaux secs)
devront étre intégres i la fagade ou a la cloture.

- Les citernes a gaz ou a fuel devront étre enterrées ou étre dans l'enveloppe de la construction

Clotures:

- la hauteur des parties pleines et/ou magonnées, hors piliers, ne devra pas excéder 45cm en
bordure de I'espace public ou des voies privées et la hauteur totale n'excédera pas | mB0 au-dessus
du sol naturel. En limite séparative, leur hauteur totale n'excédera pas Im80 au-dessus du sol
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naturel. Il est rappelé que le PPRI interdit la réalisation de cléture avec mur bahut et qu'elle doit étre
transparente pour permettre le libre écoulement de l'eau.
- Mobilier urbain, éclairage, signalisation devront étre identiques @ ceux installés par la commune.

2.2.2. Eléments de patrimoine bati repérés sur le document graphique: voir TITRE I-
DISPOSITIONS GENERALES

2.2.3.0Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales
- Non réglemente

2.2.4. Régles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des
constructions pour prendre en compte les risques d'inondation et de submersion: voir
«Dispositions généralesx-article | 0 . Régles relatives aux risques pages 7 d 8.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et
abords des constructions

2.3.1.Traitement des espaces libres
» surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables d'un prp.jet représentent une

wE &

proportion minimale de 'unité fonciere: g w T

€ L LB o
- Le sol des aires de stationnement (hors desserte) comportant plus de | piaces devront étre en
matériaux perméables et végétalisés. Toutefois en zone inondable, ou 3 moins 'dé 20m d'un cours
d'eau, la desserte du parking devra aussi étre permeable (hors voirie logale).s

* obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plan‘muéns. daires de jeux et

[ 3 L 72

de loisir: ‘ ; :..m

-
sEEE

- Les aires de stationnement aires doivent étre plantés a raison d'un arbre te. halite tige pour 4
emplacements. sssass R

- Les espaces non batis doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tme par ‘jﬂ{hﬂﬁ de terrain libre
de construction. . u -

- Les plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) seront réalisées avec
des essences indigénes et variées. Les haies monospécifiques (composées d'une seule espece) ne sont

pas autorisées.

2.3.2. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique ou biti repérés sur le document
graphique: voir TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

Article 2.4. Stationnement

+ obligations de réalisation d'aires de stationnement dans les conditions mentionnees aux
articles L. 151-30a L. I151-37

- Les besoins de stationnement nécessaires pour répondre aux besoins des constructions ou
opérations d'ensemble devront étre couverts a l'intérieur du périmetre du projet. Il est exigé :

- Pour les constructions destinées a |'habitation et I'hébergement: 2 places de stationnement par
logement, sauf dans le cas de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, des
établissements assurant I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de |'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familles, des résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction et de I'habitation ol il n'est exigé qu'une place par
habitation et pour 3 places d’hébergement.

- Pour les constructions destinées au commerce, aux activités de service permises (artisanat et
commerce de detail, activité de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle) et aux bureaux:
| place de stationnement pour 30m2 de surface de plancher.

- Pour les constructions destinées a 'hébergement hételier et touristique et la restauration : | place
de stationnement pour 20m2 de surface de plancher.
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- Constructions d'equipements d'intéret genéral et services publics: le nombre de places a réaliser
doit répondre aux besoins necessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, |e
nombre et le type d'utilisateurs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

3.1.1. Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux
voies ouvertes au public: Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent
repondre aux conditions énoncées ci-dessous :

- Acces:

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée.

- Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis & autorisation du gestionnaire de voirie. |l doit
étre aménagé de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les usagers de la voie
publique ou pour les personnes utilisant ces accés,

- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées sous
réserve que-!"acceés soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

- Desserte: aoev L

- Les terrains deivent 2tfe desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et
a la destination des corstructions projetées.

- La délivrance des autorizatiens d'urbanisme peut étre subordonnée @ 'observation de prescriptions spéciales
portant sur k1 réaiisation des accés, des voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des canditions,de securités mentionnées plus haut et de défense contre l'incendie.

3.1.2. desserte par lés services publics de collecte des déchets

- Dans le cag :i*p'pér"mﬁims“d'ensembie comptabilisant plus de 3 habitations ou lots et créant une
desserte intérné, il pgyrra étre demandé par le service responsable de la collecte des déchets la
réalisation d'aires adaptées, proportionnées  I'importance du projet.

Article 3.2. Desserte par les reseaux

3.2.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement public ou conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif dans les zones délimitées au SGA ;

- Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux
dispositions en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement:

- Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou d'absence de réseau, les eaux doivent soit étre
évacueées vers un exutoire deésigné par les services techniques de la commune, s'il existe soit étre
absorbées en totalité sur le terrain (puits d'infiltration...).

- Les aménagements necessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Electricité, téléphone, NTIC (fibre optique...) : pour toute construction ou installation nouvelle sur une

propriété privee, les branchements aux réseaux doivent étre réalisés en souterrain.
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Zone AUc

3.2.2. Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant
des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de
ruissellement

- Lorsque les terrains doivent étre pourvus de dispositifs de stockage, de retenue et d'infiltration des eaux
pluviales, ceux-ci seront proportionnels a I'importance des projets.

3.2.3. Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

.
-
-~
-
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=

- Non réglementé
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Zones AetN

Réglement des zones A et N

Il s'agit de zones agricoles, naturelles et/ou forestiéres @ protéger en raison soit :

- du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historigue ou écologique,

- de ['existence d'une exploitation forestiére,

- de leur caractére d’espaces naturels.
Elles sont destinées @ accueillir les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiéres,
ainsi que celles nécessaires d des équipements collectifs ou & des services publics, dés lors que ces derniéres ne sont
pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ot elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Les constructions d'habitation existantes ont la possibilité de s'agrandir et les constructions signalées dans les
documents graphiques ont la possibilité de changer de destination sous réserve de ne pas compromettre ['activité
agricole ou la qualité paysagére du site et @ condition d'assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier

de la zone.
Ces zones comprennent également le sous-secteur suivants:
- Ng: correspondant @ un espace de loisirs dans le village et le quartier de la Garrigue, |
e [ 2L

& & I
- o R )

SECTION | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURES D'ACTIVITE W

Article 1.1. Interdiction et limitation de certains usages ¢ e* affegmtpns des sols
et des constructions et activités S s

o Ll L]
3

tcomwn

I.1.1. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations.et “sous-destinations
interdits. L
- Toutes les occupations et utilisations du sols non mentionnées a I'aréir.le .IEI.L}u:aémmenn
- Les mits des éoliennes dont la hauteur au-dessus du sol serait supérieur 2 6m sont interdits.

e L

- Les parcs ou centrales de production d'énergie solaire, les panneaux photovoltaiques ou solaires qui
ne seraient pas posés sur une construction, sauf ceux mentionnées aux paragraphe 1.1.2....

- Dans les périmétres d'aléa modeére ou fort du risque feu de forét sont interdits:

- toute nouvelle construction ou installations ou travaux divers, a I'exception de ceux mentionnes

aux paragraphe § 1.1.2,,
- les lotissements,

- l'installation et les aménagements pour |'accueil d'habitats légers de loisirs, de caravanes et de
campeurs,
- les installations classées pour la protection de 'environnement (ICPE).

I.1.2. Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous destinations
autorises sous conditions

I.1.2.1. Dans les zones A et N sont admis les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou de services publics et
aux équipements d'infrastructure (telle que voirie, canalisations, pylénes, transformateurs, ...) peuvent
étre autorisées des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les affouillements et exhaussements liés aux travaux et constructions autorisés ou contribuant a une
mise en valeur agricole.

1.1.2.2. Dans le secteur Ng ne sont admis que les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les occupations et utilisations du sols énumeérees au §1.1.2.1.
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Les constructions, aménagements et installations techniques nécessaires 2 un espace vert public, de
loisirs et de sports, ainsi que le stationnement public, dans la limite de 45m2 de SP

1.1.2.3. Dans les périmétres d'aléa modéré ou fort du risque feu de forét, seuls sont permis
les occupations et utilisations du sols énumérées au §1.1.2.1.
lLes équipements et locaux nécessaires aux exploitations agricoles existantes sont autorisés a
condition de ne pas aggraver la vulnérabilité du secteur (ICPE présentant un risque d'incendie ou
d'explosion sont interdites) et création de logement;

- La réfection ou l'extension de bitiments constituant au moins 70 m2 de surface de plancher a la date
d'approbation du PLU sont autorisées, sous réserve du respect des conditions suivantes : pas de
création de logement, pas d'augmentation de la vulnérabilité, pas de changement de destination.

La surface de plancher initiale peut étre portée par la réalisation d'un projet unique ou par celle de
projets successifs, aux seuils définis dans le tableau ci-dessous :

Surface de plancher initiale  Extension autorisée

70m2a 120 m2 jusqu a 140 m2 de surface de plancher

121 m2 a 200 m2 . 120 m2 de surface de plancher avec comme préalable ia pré existence
© ¢« . des infrastructures routiéres (chemin de 5 m de large) et de deéfense
‘x .« .+ extérieure contre l'incendie (poteaux incendie présentant un débit de

: ii o 60 m3lh minimum situés a moins de {50 m)

+ IOA, de surface de plancher avec comme prealable la pré existence
. des infrastructures routiéres (chemin de 5 m de large) et de défense
ctiec V%', extérieure contre l'incendie {poteaux incendie présentant un débit de
coent 60 m3lh minimum situés é moins de 150 m)

Apartir de 20l m2 <«

S e e

BTN

©
‘

AL

La surface de ;}larcher‘ erger‘dree par la réalisation de couverture de piscine n'entre pas dans les seuils ci-
dessus. Par rapport aux regles suivantes, c'est la prescription la plus contraignante qui sera prééminente.

I.1.2.4. Dans !e\si_g@ggs Axgg N sont également admis les occupations et utilisations du sol suivantes:

- Les mits des éoliennes d’'une hauteur inférieure ou égale 3 ém et a condition d'étres implantés a
proximité de la construction principale, d’habitation, d’équipement collectif ou d'activité et d'etre
éloignés de 15m des voisines.

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires posés au sol, sont permis dans la limite d’une superficie de
I6m2 par unité fonciére & condition d'étres implantés a proximité de la construction principale,

d’habitation, d'équipement collectif ou d’activité. Toutefois, sur I'espace public ou aux abords des
équipements d'intéréts collectifs ou de services publics des ombrieres pourront étre installées pour
abriter des passants ou des voitures, sans limites de surface.

En toiture, la superficie des panneaux sera limitée 4 50% de la toiture.

- Sous réserve de ne pas compromettre "activité agricole ou la qualité paysagére du site et a condition
d’assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone :

Le changement de destination des batiments désignés sur le document graphique du régiement
(zonage) en équipement public, habitation, bureau ou activité artisanale.

il est rappelé que le changement de destination sera soumis, en zone agricole, & ['avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue @
l'article L. I12-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, @ f'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

- Lextension des constructions a usage d’habitation existantes 3 la date d'approbation du PLU
dans la limite de 33 % de la surface totale initiale & condition que la surface totale initiale soit
supérieure a 45 m2 et que emprise au sol ou la surface de plancher de la construction apres
travaux n'excéde pas |50 m2 (existant + extensions; mais sans compter les surfaces créées par
changement de destination mentionnées a l'alinéa précédent ou les annexes mentionnées a
l'alinéa suivant).

- Les annexes — non accolées — aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient
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Zones AetN

implantées dans un rayon de 30 metres du batiment principal de I'habitation dont elles
dépendent, dans la limite de 30m2 de surface de plancher et d'emprise au sol (total des
annexes hors piscine). La superficie du bassin de la piscine est limitée a 50 m2.

MALTEAT T
BRELANE '

- Les aménagements extérieurs et equipements d'infrastructure |iés zix travaux et constructions
autorises (notamment, clotures, escalier, voie de desserte, citerpe oy bassin pour recueillir les
eaux de pluies...) noe e e

1.1.2.5. Dans la zone A sont également admis les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires a |'exploitation agricole.

- Sauf contrainte technique ou réglementaire ou cas exceptionrel ciment:justifié (distances
d'éloignement des tiers par exemple), les constructions doivent s'implanter i proximité immédiate du
siege d'exploitation ou du bitiment principal de maniére 3 minimiser Ta “consorfimation du foncier
agricole, l'impact sur le parcellaire agricole et former un ensemble cobérent aver Ie autres batiments
de I'exploitation. ¢ e

- Les constructions et installations nécessaires i |'exploitation agricole .ou aw stockage et a 'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées da titre de l'article
L.525-1 du code rural et de la péche maritime ;

- Sous réserve de ne pas étre incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages:

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et 4 la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
l'acte de production. Il est rappelé que loutorisation d'urbanisme est soumise pour avis @ la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

I.1.2.6. Dans la zone N sont également admis les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére dans la limite de
50m2 de surface de plancher et d'emprise au sol par unité fonciére, hors habitations et des
installations classées pour I'environnement (ICPE), qui sont interdites.

I.1.3. Périmétres délimités sur les documents graphiques comme présentant un risque: voir
Dispositions générales-articles 12 . Risques noturels pages 7 a 8.

|.1.4. Mixité sociale et fonctionnelle: Sans objet

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Article 2.1.Volumeétrie et implantation des constructions
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2.1.1 . Emprise au sol
- Annexes a I'habitation: voir l'article 1.1.2.4. Pour les autres constructions, il n'est pas fixé de regle.

2.1.2.Hauteur des constructions
2.1.2.1. Les mats du petit éolien ne devront pas dépasser 6m de hauteur par rapport au terrain naturel.

2.1.2.2. Pour les constructions a usage d'activité agricole ou forestiére la hauteur ne pourra dépasser 12m a
I'egout. Cette hauteur pourra étre supérieure pour des élements ponctuels de superstructure

2.1.2.3. La hauteur d'une construction d'habitation ne pourra dépasser 7m 3 I'égout. Celles 3 usage
d'annexes aux habitations ne pourront excéder 3m50.

- Régles alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

aux extensions si cela permet une meilleure insertion de la construction et que cellesci soient réalisées dans
le prolongement de la construction existante.

aux installations ou constructions & caractére technique nécessaires équipements collectifs si le programme le
nécessite,

2.1.3.Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
- Les constructions doivent étre implantées a au moins :

I5m par rapport a |'axe des routes départementales RD 55 et 84

Autres voies: 5m ‘par-ripport a I'alignement actuel ou futur des voies sauf s'il s'agit d'annexes i la
construction princivale (abris de jardins,...) dont la hauteur n'excéde pas 3m, ol l'implantation a
I'alignement pourra étre permise. Toutefois, des prescriptions pour améliorer la visibilité et la securite
des usagers pourront étre imposées au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes (pans
coupés, recul...).

T

- Les piscines devront &tre implantées 3 plus de Im des voies et emprises publiques.
- Régles alterndtives: fes ilisposiions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

aux extensions et surelevations, si cela permet une meilleure insertion de la construction et que celles-ci soient
réalisées ders |= prolongement de la construction existante.

aux ouvrages_de raisfes importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ol oe fonctivhnement de Fouvrage.

aux instalfations-ou”ecnsiructions & caractére technique nécessaires équipements collectifs si le programme le
nécessite.

2.1.4.Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions (hors piscine) devront étre implantées @ minimum de 3m de celle-ci, sauf si le
batiment est adossé aux héberges d'un construction voisine en bon état.
- Les piscines devront étre implantées a plus de Im de la limite séparative.

- Régle alternatives: les dispositions précédentes pourront ne pas s'appliquer:

aux ouvrages de faibles importances réalisés dans un but d'intérét général, pour des motifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de ['ouvrage.

en cas de surélévation d’une construction existante.

aux installations ou constructions d caractére technigue nécessaires équipements collectifs si le programme le
nécessite,

aux annexes de moins de 3m50 de hauteur, qui pourront s'implanter sur la limite,

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1.Caractéristiques architecturales et paysagéres des fagades et toitures des
constructions ainsi que des clotures ;

- Reégle générale: par leur volume, leur aspect et leurs couleurs, les constructions devront étre intégrees
de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situees.

- Réhabilitation de batiments traditionnels: I'architecture d'origine des constructions anciennes ou
présentant un intérét architectural devra étre respectée lors d'une réhabilitation, d'un ravalement ou
d'une extension. Toutefois une extension de facture contemporaine pourra étre acceptée si elles
s'intégre harmonieusement a la composition d'ensemble.
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- Fagade:
- Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduit (briques creuses, parpaings),

ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements extérieurs des constructions,
ni sur les murs extérieurs ou clotures, notamment en limite de propriéte,

- Couleurs des facades: les enduits devront s'inspirer des teintes générales du biti traditionnel
(beige-gris, gris sable...). Les couleurs blanches ou vives et les enduits brillants sont interdits en
teinte génerale de fagade.

- Les toitures:

apparents sont interdits pour tous types de constructions.
- La couleur des tuiles sera aussi proche que possible de celle des tuiles anciennes traditionnelles.

- Pour les habitations: les tojtures terrasses devront étre limitées a 50% de I'emprise du projet i
conditions qu'elles soient accessibles ou végeétalisées.
- Traitements des annexes et elements technigues:
- Les climatiseurs,VMC ou pompes a chaleur devront dans la mesure du possible étre implantés au
sol hors de vue de ['espace public.

- Les coffrets techniques, les logettes de comptage ou de desserte (eau, gaz electricité, réseaux secs)

devront étre intégrés i la facade ou i la cléture. i T
- Les citernes a gaz ou a fuel devront étre enterrées ou étre dans l*emel-oppe de I:- construction
- Clotures:

- La hauteur des parties pleines et/ou magonnées, hors piliers, ne.desma pas excéder 45 ¢cm en
bordure de l'espace public ou des voies privées ou les limites séparatives ey |gl hauteur totale
n'excédera pas ImB0 au-dessus du sol naturel. Les clotures existanfes en. pio¥res sont & préserver.
Des aménagements ponctuels pourront étre permis (acceés, ouverture, Iagert.s )., I est rappelé que
le PPRI interdit la réalisation de cloture avec mur bahut et qu'elle doit étre iranqum'nc& 'j::nur permettre le
libre écoulement de 'eau. ,

2.2.2. Elements de patrimoine bati repérés sur le document’ graphlaue* voir TITRE I-
DISPOSITIOMNS GEMERALES

2.2.3.0bligations en matiere de performances énergétiques et environnementales

- Non réglementé

2.24. Regles differenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des

constructions pour prendre en compte les risques d'inondation et de submersion: voir
« Dispositions générales »-article |0 . Régles relatives aux risques pages 7 a 8.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

2.3.1.Traitement des espaces libres
* surfaces non impermeabilisées ou éco-aménageables d'un projet représentent une
proportion minimale de l'unité fonciére:

- Le sol des aires de stationnement (hors desserte) comportant plus de 10 places devront étre en
matériaux perméables et végetalisés. Toutefois en zone inondable, cu 2 moins de 20m d'un cours
d'eau, la desserte du parking devra aussi étre perméable (hors voirie locale).

* obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et
de loisir:

- Les aires de stationnement doivent étre plantés @ raison d'un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

- Les plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) seront réalisées avec
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des essences indigénes et variées. Les haies monospécifiques (composées d'une seule espéce) ne sont
pas autorisées.
- Abords des batiments agricoles:

- Le végétal ne devra pas servir d'écrin i toute la construction mais principalement «casser» la
perception d'un grand batiment dans le paysage. L'on privilegiera donc des masses ponctuelles
de haies vives et de feuillus. Chaque projet sera au moins accompagné par des arbres de haute
tige: | arbre par tranche de |0 m de linéaire de facade.
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2.3.2. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique ou biti repéres sur le document
graphique: voir TITRE I- DISPOSITIONS GENERALES

Article 2.4.Stationnement

« obligations de i-éalisation d'aires de stationnement dans les conditions mentionnées aux
articles L. 152-30 a [ I51-37

- non réglementé

SECTION 3 ; EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

+ condition de desserte aes terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux
voies ouvertés au public: Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées
doivent répondre aux cerditions énoncées ci-dessous :

- Accés
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee,

- Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis  autorisation du gestionnaire de voirie. Il doit
étre aménagé de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les usagers de la voie
publique ou pour les personnes utilisant ces acces.

- Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisees sous
réserve que 'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

- Desserte
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a |'importance et
i la destination des constructions projetées

La délivrance des autorisations d’urbanisme peut étre subordonnée & l'observation de prescriptions spéciales
portant sur la réalisation des accés, des voies privées ou de tous aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurités mentionnées plus haut et de défense contre I'incendie.

« desserte par les services publics de collecte des déchets

- non réglemente.

Article 3.2. Desserte par les réseaux

« conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'énergie et
notamment d'électricité et d'assainissement public ou conditions de réalisation d'un
assainissement non collectif dans les zones délimitées au SGA ;

- Alimentation en eau potable :
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- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Néanmoins, a défaut de réseau d'alimentation en eau a proximité de la future construction, une
alimentation par captage pourra étre admise a condition qu'il réponde aux normes en vigueur et
aux besoins des constructions projetées,

- Assainisserment des eaux usées :
- Dans les périmétres qui relévent de |'assainissement non collectif, la réalisation d'un assainissement
autonome, correspondant aux besoins de la construction et conforme a la réglementation, aux
normes en vigueur et aux prescriptions du zonage d'assainissement, est obligatoire.

- Dans les perimetres relevant de ['assainissement collectif, toute construction occasionnant des
rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un
dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions en vigueur.

- Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.

- Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou d'absence de réseau, les eaux doivent soit étre
évacuees vers un exutoire désigné par les services techniques de la commune, s'il existe, soit étre
absorbées en totalité sur le terrain (puits d'infileration...).

- Les aménagements necessaires au libre ecoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

- Electricité, téléphone, NTIC (fibre optigue...) : pour toute construction ou insta 1ahon+ nouﬂplle sur une

propriété privée, les branchements aux réseaux doivent étre réalisés en souter‘fain e

* 2 a8

* conditions pour limiter 'impermeéabilisation des sols, pour assurer 1a-mat¢ri§hﬁ‘u ‘débit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir, le, cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eau'x,-i:luvia:les et de

ruissellement "y eaeled
- Lorsque les terrains doivent étre pourvus de dispositifs de smckage. de retenue ef dinfiltratlo des eaux
pluviales, ceux-ci seront proportionnels a |'importance des projets  vens PN

* obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de cnmmumcatlms.elec’ﬂ-tmmues

- Non réglementé “evee’ waleed
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ANNEXES
. R DE ]
ET AUTORISATIONS DE TRAVAUX

Les constructions, aménagements et démolitions sont soumises & des déclarations et
autorisations selon les modalités deéfinies aux articles L.410-1 & L.480-16 et R.410-1 & R.480-7
du C.U. Rappelons notamment:

Permis de construire: Article R. 421-14

Sont soumis @ permis de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions
existantes, a l'exception des fravaux d'entretien ou de réparations ordinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la creation d'une surface de plancher ou d'une emprise au sol
supérieure a vingt métres camés ;

b} Dans les zones urbaines d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu, les travaux ayant pour effet la creation d'une surface de plancher ou d'une emprise
au sol supérieure & quarante métres carrés ; toutefois, demeurent soumis & permis de construire
les travaux ayant pour effet la création de plus de vingt métres canés et d'ou plus quarante
meétres carrés de surface de plancher ou d'emprise au sol, lorsque leur réalisation aurait pour
effet de porter la surfoce ou l'emprise totale de la construction au-deld de 'un des seuils fixés &
l'arficle R. 431-2;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la facade du béatiment,
lorsque ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les différentes
destinatiensetsous-destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28:

d) Les fravaux nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliére au sens
de l'articlz L-3:3-4.

Pour l'application*du ¢ du présent article, les locaux accesscires d'un batiment sont réputés
avoir la mémpe Jdesti Eaﬁon que le local principal.

Permis d'iims rager (R421-19):
Doivent &fre precedss de la déliviance d'un permis d'aménager:
a) Les Idﬂis’e‘rﬁen_f:. i
-qui ,‘-prf-'.vnie'r'n Id" création ou l'aménagement de voies, despaces ou déquipements
commiuns @ piusieurs lofs destinés & étre batis et propres au lotissement, Les équipements pris
en cémpie sont'l&s équipements dont la réalisation est @ la charge du lofisseur ;
-0U qui sont situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarguable, dans les abords des
monuments historiques, dans un site classé ou en instance de classement:
b) Les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre régie par le chapitre ||
du titre Il du livre lll, lorsgu'ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs :
c) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant l'accueil de plus de
vingt personnes ou de plus de six hébergements de loisirs constitués de tentes, de caravanes, de
résidences mobiles de loisirs ou d'habitations |égéres de loisirs :
d) La creation ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu a l'article R. 111-42 ou
d'un vilage de vacances classé en hébergement |éger prévu par l'aricle L. 325-1 du code du
tourisme ;
e) Le réaménagement d'un terain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le nombre
des emplacements ;
f] Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation gui limite limpact visuel des installations ¢

g) L'aménagement d'un terain pour la pratigue des sports ou loisirs motorisés -

h) Laménagement d'un parc d'attractions cu d'une aire de jeux et de sports d'une superficie
supérieure a deux hectares :

i) Lamenagement d'un golf d'une superficie supérieure & vingt-cing hectares :
j] Lorsquiils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de stationnement
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ANNEXES

ouvertes au public, les dépdts de vehicules et les garages colleciifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires & 'exécution d'un permis de constiuire, les affouillements
et exhaussements du sol dont la hauteur, sl s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le
cas d'un affouillement, excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou
égale & deux hectares ;

) Laménagement de terrains batis ou non batis prévu a l'article L. 444-1, destinés aux aires
d'accueil et aux terrains familicux des gens du voyage, permettant linstallation de plus de deux
résidences mobiles mentionnées & l'arficle ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative &
l'accueil ef & I'habital des gens du voyage, constituant I'habitat permanent des gens du
voyage

m) L'aménagement de terrains bétis ou non bétis pour permettre linsiallation d'av moins deux
résidences démontables créant une surface de plancher totale supérieure & quarante métres
carrés, définies & l'article R. 111-51 ef constituant I'habitat permanent de leurs uiilisateurs

Declaration préalable (R.421-17-1 et R.421-17-1) sur des constructions existantes

Doivent étre précedés d'une déclaration prealable lorsqu'ils ne sont pas soumis & permis de
construire en application des aricles R.421-14 & R, 421-16 les travaux exécutés sur des
constructions exisiantes, & I'exception des fravaux d'entretien ou de réparations ordinaires,
et les changements de destination des constructions existantes suivants :

a) Les travaux ayant pour effet de modifier 'aspect extérieur d'un b&timent PXlgmnT &, 'exception
des fravaux de ravalement; ce” 8 ”““’

£ © eees

b} Les changements de destination d'un bétiment existant entre les dff@femTas ‘deg’rlnohons
définies & l'article R. 151-27; pour lapplication du préseni alinéqg, les Iocoux’occ@ssoares d'un
b&timent sonf réputés avoir la méme destination que le local pnnmpgl e;( le contrdle des
changements de destination ne porte pas sur les changements entre szaeus desfmo’rtons d'une
méme destination prévues & f'article R. 151-28; c““

(.)
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d) Les fravaux exécuiés sur des constructions existantes ayani pour efte ’r de mocﬁﬁt%r ou de
supprimer un élément que le plan lecal d'urbanisme ou un document d' urbonfsmg en ?éncxm‘ lieu
a identifié, en application de l'article L. 151-19 ou de l'arficle L. 151-23, ﬁdﬁdme presem‘om un

intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique; cono’ celeet

()

f) Les fravaux qui ont pour effet la créafion soit d'une emprise au sol, soit d'une surface de
plancher supérieure & cing métres carrés et qui répondent aux critéres cumulatifs suivants :

- une emprise au sol créée inférieure ou égale & vingt meéires carrés;

~ une surface de plancher créée inférieure ou égale & vingt metres carrés.

Ces seuils sont poriés a quarante metres carrés pour les projets situés en zone urbaine d'un plan
local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant fieu, & l'exclusion de ceux impliquant
la création d'au moins vingt métres carrés et d'au plus quarante métres carrés de surface de
plancher ou d'emprise au sol lorsque cette création conduit au dépassement de 'un des seuils
fixés & l'article R.431-2 du présent code [larticle 4 de la loi n® 77-2 du 3 janvier 1977 sur
I'architecture,}.

g) La transformation de plus de cing métres carrés de surface close et couverfe non comprise
dans la surface de plancher de la construction en un local constituant de la surface de plancher.

Déclaration préalable (R.421-23) pour des fravaux, installations et aménagements :

Doivent &tre précedés d'une declaration (& I'exemption des campings ou emplacements
de campings listés au R.421-23-1 ou les coupes et abattages listées & 'article R.421-23-2):

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19;
b) Les divisions des propriétés foncieres situées & l'intérieur des zones délimitées en application de
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larticle L. 115-3, & l'exception des divisions opérées dans le cadre d'une opération
daménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la clture de l'opération, dans le cadre
d'une opération d'aménagement foncier rural relevant du fitre it du livre ler du code rural et de la
péche maritime et des divisions résulfant d'un bait rural consenti & des preneurs exergant la
profession agricole ;

¢) l'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de fagon habituelle, de femrains ne
nécessitant pas un permis d'ameénager en application de l'ariicle R. 421-19 ;

d) Linstallation, pour une durée supérieure & frois mois par an, d'une caravane autre qu'une
résidence mobile mentionnée au j ci-dessous :
_sur un terrain situé en dehors d'un parc résidentiel de loisirs, d'un ferrain de camping, d'un
vilage de vacances classé en hébergement léger au sens du code du tourisme ou dune
dépendance de maison familicle de vacances agréée au sens du code du fourisme ;

sur un emplacement d'un ferrain de coamping, d'un village de vacances classé en
hébergement léger au sens du code du tourisme ou d'une dépendance de maison famiiale
de vacances agréée au sens du code du fourisme qui a fait l'objet d'une cession en pleine
propriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation & sa propriété en attribution ou en
jouissance ou d'une location d'une durée supérieure O deux ans.

Pour le cdlcul de la durée de frois mois par an meniionnée au cinguigme alinéa, toutes les
périodes de stationnement, consécutives ou non, sonf prises en compte ;

e) Lorsqu'ils sont suscepfibles de contenir de dix & guarante-neuf unites, les aires de stationnement
ouver’res{éupqﬁﬁe,i tes dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

fi A mbtﬁsﬁqu'ilsfn? _{oien’r nécessaires & Pexécution d'un permis de construire, les affouilements et
exhcusis(érple‘h’@ dushl dont la hauteur, sl s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas
dun affouilement; excéde deux métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale &
cent métres caés;

g) Les E:C(f,ﬂl.lpes et cirboﬁoges darbres dans les bois, foréts ou parcs situés sur le teritoire de
communes ou-féioblissement d'un plan local durbanisme a été prescrit, cinsi que dans tout
espocegbqugé; class3 en application de l'arficle L. 113-1 ;

h) Les %r"ci\;_éUx <c_1yuﬁ_r pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local
d'urbanisiie ou n.cocument d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de l'article L.
151-19 butde darfigie L. 15123, comme présentant un intérét dordre culturel, historique,
architeciural ou écologique ;

i) Les travaux autres que Ceux exécutés sur des constructions existantes ayani pour effet, lorsqu'ils
ont lieu sur un terifoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou par un document
d'urbanisme en tenant fieu, de modifier ou de supprimer un élément identifié comme présentant
un intérét patrimonial, paysager ou écologiaue, en application de l'article L. 111-22, par une
délibération du consell municipal, prise aprés 'accomplissement de fenguéte publique prévue G
ce méme article ;

j) Linstallation d'une résidence mobile visée par rarticle 1er de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relafive & Faccueil et & 'habitat des gens du voyage, constituant Fhabitaf permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois consécutifs ;

k) L'aménagement de terrains batis ou non bdtis prévu & l'article L. 444-1, desfinés aux aires
d'accueil et aux terrains familiaux des gens du voyage, ne nécessitant pas un permis d'amenager
en application de 'arficle R. 421-19 ;

) Laménagement de ferrains bdatis ou non batis pour permettre linstallation de plusieurs
résidences démontables définies & larticle R. 111-51, créant une surface de plancher totale
inférieure ou égale & quarante métres carres, constituant habitat permanent de leurs occupants
et ne nécessitant pas un permis d'aménager en application de farticle R. 421-1 .

Travaux sans modification de I'aspect des constructions: Sont dispensés de formalités (Art.
R.421-13 du code de l'urbanisme), les fravaux de restauration de I'état d'origine des

facades, sans modification de leur aspect, lorsque la construction existanfe est située en
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ANNEXES

dehors d'un « secteur protégé »n.

Les fravaux d'enfretien ou changeant & l'identigue des portes, des fenétres ou la toifure
[c-a-d. la réfection d'une toiture sans changement de couleur, de forme des tuiles ou des
ouvertures existantes) sont dispensés de formalité.

Clotures (Adicle R.421-12): doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification
d'une cléture située :

a) Dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de l'article
L. 631-1 du code du patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis &
Farticle L. 621-30 du code du patriimoine ;

b} Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de |'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de l'article L.
151-19 ou de l'article L. 151-23 ;

d} Dans une commune ou partie de commune oU le conseil municipal ou lorgane
délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les cldtures & déclaration.

Espaces boisés classés, éléments de patrimoine préservés au titre de L.151-19 et L.151-23:
Dans les espaces boisés classés, les coupes et abattages d'arbres sont sowr’ms qgecicroﬂon
preclable (sauf dérogations prévues par |'arété préfectoral n°08-1748 ciu g@ avrﬂ%z@%) etle
défrichement est interdit {sauf pour les équipements nécessaires & la §nlse erd v@i%ur et la
protection de la forét.) ¢

* Hors espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & out@nsgh@n exceptes
pour les bois énumérés & 'article 1.341-2 et 1L.342-1 du Code Fores’fl@;éw r

&ee&ee

Les fravaux concernant les éléments identifiés comme étant & proTeger%ﬁmeﬁ?re én valeur
ou a requalifier pour des motfifs d'ordre culfurel, historique, c:rchfrecfurs:l] ou eﬁ@l‘d@lque en
application des articles L.151-19 et L.151-23 sont notamment soumises Q. -de?:lc:rohon
préalable ou & permis de démolir lorsqu'ils ne sont pas soumis & permis dé”c’:ons’sgwwg

* En application de I'article R 421-17 aliéna d} doivent étre précédés’d' uﬁé‘d’éclomhon
prealables les fravaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un de ces éléments,

* En application de 'article R 421-23 aliéna h) doivent étre précédés d'une déclaration
préalable les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces
éléments,

* En application de I'article R 421-28 dliéna e} du Code de I'urbanisme, doivent étre
precedes d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une consiruction repérée & ce titre.
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ANNEXE 2: RAPPEL DES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS felles que définies
par les arficles R.151-27 et R.151-28 du code de I'urbanisme et précisées par I'aréte du 10
novembre 2016 (avec explications extraits de la fiche technique 6 : Reforme des
destinations de constructions du ministére/ février 2017). Les locaux accessoires sont répufes
avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

1. Destination de construction wexploitation agricole et forestieren comprend les deux sous-
destinations suivantes:

« uexploitation agricolen recouvre les constructions destinées & |'exercice d'une activite agricole
ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinees au
logement du matériel, des animaux ef des récoltes.

. wexploitation forestiéren recouvre les consiructions et les enirepdts notamment de stockage du
bois. des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

2. Destination de construction thabitationn comprend les deux sous-desfinations svivantes :

« « logement recouvre les consfructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages @ |'exclusion des hebergements couveris par la sous-destination
« hébergement n. La sous-desfination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs. Cette sous-desfination recouvre également les
wésidences démontables constituant habitat permanent de leurs utilisateurs » {par exemple
les youres), les ehambres d'hétes au sens de ['article D324-13 du code du fourisme (limitées @
cing ':::ﬁﬁ:mbrés-’pr'pur une capacité maximale de 15 personnes), ainsi que les meublés de
murishé,, durgr. les gites dés lors qu'ils ne proposent pas de prestations hételigres au sens du b)
du 4° de I'article’'261-D du code général des impofs.

« uhébergemeriy r'e@ouwe les constructions destinées & I'hébergement dans des résidences ou
foyers: Gver service. Cette sous-desfinafion recouvre notamment les maisons de refraite,
EHPAD, les ¥ésidences universifaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie, des
résidehg:l&q i_a-:irelr@res & vocation sociale... Elle recouvre les centres d'hébergement d'urgence,
des céntrias, d'hébergement et de réinserfion sociale (CHRS) et les cenires d'accueil des des
demandaurs Ui (CADA).

'L
AN RN <

3. Destination de construction « commerce et activité de service » R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes:

. uartisanat et commerce de détaily recouvre tous les commerces de detail, nofamment les
épiceries, les supermarchés, les hypermarches, les points permanents de retraif par la clientéle,
d'achofs au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour laccés en
automobile. Cette sous-destination inclut également l'artisanat avec une activité commerciale
de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries. les poissonneries ainsi que
l'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnere, salon de
coiffure...

. urestaurationn recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale. Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective
qui consfitue une prestation proposée aux salariés ou usogers d'une entreprise, d'une
administration ou d'un éguipement.

. ucommerce de grosy recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

. uactivité de service ol s'effectue I'accueil d'une clientélen recouvre les constructions destinees
a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens. Elle s'appligue a foutes les
constructions o0 s'exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi gue
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d'une maniére générale a toutes les constructions permettant I'occomplissement de
prestations de service qu'elles soient fournies & des professionnels ou des particuliers. Cette
sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres. les agences
destinées a la location de véhicules, de matérel, les « showrooms ».. Les magasins de
teléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. Il est en effet considéré que la
vente de forfait téléphonique constitue I'activité principole des opérateurs (et non lo vente de
téléphone qui est accessoire). On y trouve également les salles de sport privées, les spa...

+ whébergement hotelier et touristiquen recouvre les constructions desfinées & I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial, Elle s'applique a
fous les hotels qinsi qu'a toutes les constructions démontables ou non destinées o délivrer des
prestations hételieres au sens du b) du 4° de I'arficle 261-D du code général des impéts, c'est-
a-dire réunissant au moins frois des prestations suivantes : petit déjeuner, netfoyage régulier des
locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la clientéle,
Cette sous-destination recouvre notamment I'ensemble des constructions @ vocations
fouristiques : les residences de tourisme, les villages résidentiels de tourisme : les villages et
maisons familioles de vocances..., ainsi que les batiments nécessaires au fonctionnement des
terrains de campings ef des parcs résidentiels de loisirs.

« wucinéman recouvre toute consfruction répondant & la définifion d'établissement de spectacles
cinématographigues mentionnée a I'arficle L. 212-1 du code du cinéma et de 'image animée
accueillant une clientéle commerciale.

&
- W vlr;.
C

4. La destfination de construction « équipements d'intérét collectif et service:s puﬁﬁc.sm mmprend
les six sous-destinations suivantes : et e ‘. ’

ul'ensemble des sous-destinafions de cette destinafion recouvre des .:ﬂﬁsfrucﬁons d'intérét
collectif et/ou de services publics. Un faisceou d'indices peut permetire: de E':ruﬂfxf ier.ce type
d'ouvrage : invesfissement de la puissance publique en tant que md'?ﬁm d.amage ou
investisserment financier, désignation législative ou réglementaire de la persahﬁ’e mcm:i!é comme
delegataire ou investie d'une mission de service public, ouverture de Ia ccr-sfruchoi‘fbl{ j‘.‘:ubf:c ou
@ des usagers d'un service public (Ex : Usager d'une bibliothéque municipale.*d’ yne, piscine...) ,
réalisation de la consfruction sur le domaine public ou privé de I'Etat, d une‘&b?fecfrwﬁiﬂccﬂe ou

assimilée... » (fiche du ministere). sees saness

« ulocaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilésn recouvre
les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent
éfre fermées au public ou ne prévoir qu'un accuell limité du public. Cette sous-destination
comprend notamment les consiructions de I'Etat, des collectivités temitoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission
de service public. Elle s'opplique également aux bureaux des organismes publics ou privés,
délégataires d'un service public administratif (Ex : URSSAF...) ou d'un service public industriel et
commercial (SNCF. RATP, régie de transports public,...). ainsi que les maisons de services
publics.

« ulocaux techniques et industriels des adminisirations publiques et assimilésn recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant &
la production d'énergie. Elle comprend les fourriéres automobiles, les dépéts de transports en
communs, les stations d'épuration... Elle recouvre également les constructions permettant la
production d'énergie reversée dans les réseaux publics de distribution et de transport
d'energie, et les locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les
constructions permettant la fransformation d'énergie produites par des installations d'éoliennes
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ou de panneaux photovoltaigues.

wétablissements d'enseignement, de santé et d'action socialen recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a |'enseignement ainsi que les établissements destings a la petite
enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires. Elle
comprend les établissements d'enseignement (matemelle, primaire, college, lycee, universife,
grandes écoles..). les établissements d'enseignement professionnels et techniques, les
établissements d'enseignement et de formation pour adultes, les hépitaux, les cliniques. les
maisons de convalescence, les mai- sons de santé privées ou publics [art. L6323-3 du code de
la santé publique] assurant le maintien de services médicaux dans les temitoires sous-equipés
(lutte contre les « déserts médicaux »). Les maisons de santé ne répondant pas a ces critéres
seront clossées dans la sous-destination « Activités de service ou s'effectue l'accuell d'une
clientéle n.

usalles d'art et de spectaclesn recouvre les constructions destinées aux acfivites créafives,
arfistiques et de spectacle, musées et autres activites culturelles d'intérét collectif. Cette sous-
destination n'inclut pas les stades qui peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou
spectacles mais dont la vocation principale est d'éfre un equipement sportif.

uéquipements sportifsh recouvre les équipements d'interéts collectifs destinées a |'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases
ainsi qug les pisqimes ouvertes au public.

uautres: equipieme.nts recevant du publicn recouvre les éguipements collectifs destinées G
Gccu'erli:r Gu pubue afin de satisfaire un besoin collectif ne répondont @ aucune autre sous-
deshnqhon définie qu sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publlcs . Cetie nqrs-deshncﬂon recouvre les aufres équipements collectifs dont la fonction est
I ccctgev du .DLD.JC g titre temporaire, pour prafiquer un culte (églises, mosquées, temples ...},
pour ienrr des,:eunrmnﬁ publiques, organiser des activités de loisis ou de féte [salles
poiyw:rL.mtés, maisons de quartier ..., assurer la permanence d'un parfi politique. d'un
syndicdﬂ d*uma; rm‘E:cic:ﬁon. pour accueilir des gens du voyage.

AmEEEs

La de:ﬁhaﬁnn de :construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
cumpne‘ﬂa les ‘quatre sous-destinations suvivantes : industrie, entrepét, bureau, centre de
congrés et d'exposition.

windustrien recouvre les constructions destinées & I'activité extractive et manufacturiere du
secteur primaire, les constructions destinées & I'activité industrielle du secteur secondaire qinsi
que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de ['industrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités de production, de construction cu de réparation
susceptibles de générer des nuisances. Elle comprend les consfructions industrielies ou
artisanales affiiées & l'industrie (construction automobile, construction aéronaufique, ateliers
métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...] Le caractére industriel d'une activité peut
s'apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production qu'elle
effectue et de l'importance des moyens techniques qu'elle met en ceuvre pour les réaliser.
L'activité artisanale peut se définir en application de I'article 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillef
1994 modifié par l'article 45 de la loi n®2015-990 du 6 ot 2015,

uentrepdt recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou & la logistigue. Cette
sous-destinafion inclut nofamment les locaux logis- tiques dédiés & la vente en ligne et les
centres de données.

wbureaun recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
enfreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires, notamment les sieges sociaux
des entreprises privées et les différents établissements assurant des activités de gestion
financiére, odministrative et commerciale.
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» ucenire de congrés et d'expositionn recouvre les constructions destinées a |'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums & fitre payant, notamment les centres et les
palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les zéniths...

Il y @ changement de destination si un local ou une construction passe de I'une & I'aufre de ces
catégories.

Roppelons que le changement de destination, d'un bétiment existant, est autorisé par la
déliviance d'un permis de construire conformément & I'arficle R. 421-14 [voir plus haut), lorsque ce
changement s'accompagne de fravaux ayant pour effet de modifier les structures portfeuses ou la
fagade du batiment, ou de créer une emprise au sol ou une surface de plancher supérieure & 20
m* ou @ 40 m? sous cerfaines condifions. (Exceptions: travaux portant sur un immeuble ou une
partie dimmeuble inscrit au fire des monuments historiques; si I'on dépasse la superficie
nécessitant de recourir & un architecte...)

L'article R. 421-17, b du Code de I'urbanisme précise qu'en dehors de ces gros fravaux, une simple
déclarofion préalable suffit,

Quant au changement de sous-destinafion, il n'est soumis @ aucune formalité, lorsque ce
changement ne s'accompogne pas de fravaux ayant pour effet de modifier les structures
porteuses ou la fogcade du bafimenf, ou de créer une emprise ou sol ou une surface de plancher
supérieure @ 20 m* ou @ 40 m* sous certaines conditions ; dans tout autre cas, un permis de
construire est nécessaire.
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EXE 3: Définiti é eglement:
Acrotére: élément de facade situé au-dessus de la toiture ou de la terasse, @ la périphérie du
batiment, et constituant des rebords ou garde-corps, pleins ou a claire-voie.

Petit mur en magonnerie situé tout autour des toitures plates et des terrasses d'immeuble sur
lequel est parfois fixé un garde-corps.

Affouillement du sol : extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol qui doit
faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m2 et si sa profondeur
excede 2 m.

Alignement : c'est la limite qui sépare le domaine public du domaine privé au droit des
propriétés riveraines des voies publigues.

Annexe: construction de dimensions réduites et inférieures & la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la consfruction principale. Dans le cadre de
ce réglement, elle sera non attenante & la construction principale, située & proximité de celle-
ci sur la méme unité fonciére. Exemples pour I'habitation: garage, abri de jardin, bicher,
piscine... Les annexes attenantes seront comptabilisees comme des extensions.

Batiment: constmchon couverte et close,

.......

espace uhl;;cl:;}i& F'r::r I. HDr'nme en sous- scl ou en surface.

Construction existarite: une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme Iégaleménf construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
défermmcml lo resii‘:‘mce et la rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne
peut pas cire ccn&"rt:éree comme une construction existante.

-l\.-l-ll ﬁ-llJ

Curu\rune'i"tdhlpﬁ"gﬂ!flm' Les campings car sont assimilés & des caravanes par le code de
I'urbanismi, L arficlz.R1) 1-47 donne la définition suivante:
i Sont regmrdes coinme des caravanes les véhicules terestres habitables qui sont desfinés &
une occupation temporaire ou saisonniére & usage de loisirs, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplaces
par fraction et que le code de la route ninterdit pas de faire circuler ».

L'égout de tolt est la partie basse des versants de toiture. L'égout surplombe la gouttiére,
permettant 'évacuation des eaux de pluie.

Emprise au sol: selon les termes de 'arficle R.420-1 du code de |'urbanisme, I'emprise au sol est
la projection verticale du volume de la construction, fous débords et surplombs confondus.
Toutefaois, les ornements tels gue les éléments de modénature et les marguises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des pofeaux ou des
encorbellements.

Exhaussement du sol : remblaiement de terrain qui doit faire 'objet d'une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m2 et si son épaisseur excede 2 m.

Extension: agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci. L'extension peut &tre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.
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Facade: Les facades d'un batiment ou d'une construction corespondent & I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles intégrent fous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, 'isolation extérieure et les éléments de modénature.
Faitage : est le point le plus élevé d'une toiture en pente. Le faitage est une ligne horizontale
qui permet de joindre les différents versants d'une toiture.
Habitations Iégéres de loisirs: « Sont regardées comme des habitations légéres de loisirs les
constructions démontables ou transportables, destinées & une occupation temporaire ou
saisonniére @ usage de loisirs » (arficle R111-47 du CU).
i Les habitations leégéres de loisirs peuvent étre implantées :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs specialement aménages a cet effet ;
2° Dars les viloges de vacances classeés en hébergement léger en application du code du
tourisme ;
3° Dans les dependances des maisons familiales de vacances agréées en application du code
du tourisme ;
4° Dans les terrains de camping régulierement créés, & lexception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie,
sur le fondement des dispesitions du code de l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler
octobre 2007 ou constifuant des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre
d'habitations |égéres de loisis doit demeurer inféreur soit & a trente-cing if.:-:sque le terain
comprend moins de 175 emplacements, soit @ 20 % du nombre total d' emplq;.emerdﬁ dans les

autres caos. » (R.111-38 du CU). . ' -”.'!
En dehors de ces emplacements limplantation des habitations légéres de, rcn;lrs est soumise au
droit commun des consfructions. ‘o ) -

Hauteur: La hauteur d'une construction, d'une fagade, ou
d'une installation corespond & la différence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa
verticale. Le point le plus haut & prendre comme référence
comespond (selon les zones) @ |'égout (gouttiére ou au sommet
de I'acrotere, dans le cas de toitures-terasses) et au faitage :
(igne de rencontre haute de deux versants d'une foiture). SRk 3

faitage

Le peoint le plus bos corespond au ferrain noturel, Les

installations techniques, cheminges, antennes du bdti.... sont exclues du calcul de la hauteur. De
méme, les installations ou constructions techniques nécessaires aux équipements d'intérét général
ou de services publics ou d'infrastructure sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives: correspondent aux limites entre le terain d'assiette de la construction,
constifué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de temain. En sont exclues
les limites de |'unité fonciére par ropport aux voies et emprises publiques.

Local accessoire: Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale,
soit il en constitue une annexe, soif une extension. |l est indissociable du fonctionnement de la
construction principale.

Lotissement: Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité
fonciére ou de plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés & éire batis (article L. 442-1 du code de I'urbanisme). L'arficle R.442-]
liste divisions qui ne constituent pas des lotissements au sens du présent titre et ne sont
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soumis ni & déclaration préalable ni @ permis d'aménager. Voir plus haut les travaux,
installations et aménagements soumis @ permis d'aménager (R421-19) ou déclaration
préalable (R.421-23).

Résidences mobiles de loisirs: « Sont regardés comme des résidences mobiles de loisirs les
véhicules terrestres habitables qui sont destinés & une occupation temporaire ou saisonniére a
usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d'éfre déplacés par
traction mais que le code de la route interdit de faire circuler. » (R.111-41 du CU).
i Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménages G cet effet, autres que ceux
créés aprés le ler octobre 2007 et exploités par cession demplacements ou par location
d'emplacements d'une durée supérieure Gunan ;
2¢ Dans les vilages de vacances clossés en hébergement léger en application du code du
tourisme ;
3° Dans les terains de camping réguligrement créés, a l'exception de ceux crées par une
déclaration prédlable ou créés sans autorisation d'aménager, par une declaration en mairie,
sur le fondement des dispositions du code de lurbanisme dans leur rédaction antérieure au ler
octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping. » (R.111-42 du CU).

Les résidences rqu:l;as de loisis, les caravanes peuvent éfre entreposées, en vue de leur
prochaing, uﬁl’ snﬁpn 'sur les terrains affectés au gorage collectif des caravanes ef residences
mobiles d&'lbasws 1e§-c|res de stationnement ouvertes au public et les dépdts de veéhicules
mentlonne‘s t‘bb] dé lprlicle R, 421-19 et au e de l'arficle R. 421-23. (R.111-44 du CU).

Surface de planﬁer:.seion les termes de 'article R112-2 du code de I'urbanisme, la surface de
plancher.d‘e la ccrr\!’r;uchon est égale & lo somme des surfaces de planchers de chague
niveau clas .et tcweﬂ calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés deduction :
1. Des ‘sur'fb.z,:es correspcndcm’r & 'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fmeir&s dbnn-:‘.mi sur |'extérieur ;
2. Des vides et*des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des sifaces de plcncher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules moforisés
ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manoeuvres ;

5. Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6. Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de
I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes @ des logements, dés lors
que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8. D'une surface égale @ 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas precedents, deés lors que les
logements sont desservis par des parties communes interieures.

o

surface totale: correspond dans ce réglement & la surface de plancher définie a I'artficle
R112-2 du code de l'urbanisme, augmentée des surfaces de plancher closes et couvertes
destinées au stationnement des vehicules.

Terrain naturel ou pré-existant: le terrain naturel ou pré-existant est le terain avant la
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construction qui fait I'objet d'une autorisation d'urbanisme. Lorsqu'il s'agit d'une extension, le
terrain naturel est celui qui existe 4 la date du dépdt du permis de construire, qu'il soit "naturel”
ou non.

Unité fonciére: la notion d'unité fonciére a été définie par le Conseil d'Etat comme un « ot
d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant @ un méme propriétaire
ou a la méme indivision » (CE, 27 juin 2005, n® 264667, commune Chambéry ¢/ Balmat).

Voies ou emprises publiques: lo voie publique s'entend comme l'espace ouvert @ Ia
circulation publigue, qui comprend la partie de la chaussée ouverte @ la circulation des
veéhicules motorisés, les itinéraires cyclables, |'emprise réservée au passage des piétons, et
les fossés et talus la bordant. L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs
ouverts au public qui ne répondent pas & la notion de voie ni d'équipement public.
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